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西安印发 “十四五”产业发展规划，提出加快构建以“6+5+6+1”为核心的现代产业体系宏观环境

本周土地市场无供应、无成交土地市场

第7周大西安商品房供应15万㎡，环比上涨44%，成交30.5万㎡，环比上涨107%，成交价小幅攀升数据楼市

本周西安共计6个项目开盘，推货2191套，成交1174套，开盘去化率54%创典监测

◤本周楼市看点◢



PART 01  宏观环境
◼ 经济环境

◼ 楼市政策

◼ 行业资讯



1.1经济环境

◆ 1月份CPI、PPI同比涨幅与2021年12月相比明显回落，且弱于市场预期，反映出当前经济运行需求不足的特征，未来政府或将加
大逆周期调节力度，加强货币政策与财政政策协调配合，以提振内需，确保经济运行在合理区间

国家统计局2月16日发布的最新数据显示，2022年1月份，中国消费者价格指数（CPI）同比上涨0.9%，较去年12月回落0.6个百分点，为去年10月以来最低；工业品

出厂价格（PPI）同比上涨9.1%，涨幅较上月收窄1.2个百分点，创6个月新低。
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全国CPI走势
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1.1经济环境

◆ 央行发布四季度货币执行报告，指出我国经济面临“需求收缩、供给冲击、预期转弱三重压力”，预计下阶段货币信贷政策将继续
发力，同时房地产金融政策或将迎来边际放松倾向

2月12日，央行发布2021年四季度《货币政策执行报告》，

在报告当中，对经济形势，央行强调了全球面临的三重风险和

中国的三重压力。

对于货币政策，央行提出要加大跨周期调节力度，发挥好

货币政策工具的总量和结构双重功能，注重充分发力、精准发

力、靠前发力，既不搞“大水漫灌”，又满足实体经济合理有

效融资需求表示要加大跨周期调节力度；

在房地产领域方面，与三季度货币政策执行报告相比，四

季度货币政策报告保留了 “坚持稳地价、稳房价、稳预期，实

施好房地产金融审慎管理制度，加大住房租赁金融支持力度”

的表述，但删除了“保持房地产金融政策的连续性、一致性、

稳定性”的描述，同时新增“更好满足购房者合理住房需求，

促进房地产市场健康发展和良性循环”。虽不意味着房地产融

资将有大幅放松，但对过去“三道红线”、贷款集中度考核等

强力的融资监管政策或将进行边际调整，以形成对房地产企业

融资的支撑。



1.2行业资讯

◆ 西安印发《西安市“十四五”产业发展规划》，打造“一核三带一通道多板块” 产业空间布局，构建“6+5+6+1”现代产业体系，
助推全市经济高质量发展

2月10日，西安市人民政府印发《西安市“十四五”产业发展规划》。《规划》提出发展目标，到2025年，“6+5+6+1”现代产业体系基本形成，先进制造业强市

建设取得突破性进展，规模以上先进制造业总产值年均增长15%以上，占规模以上工业比重达到70%，国家级高新技术企业突破1万家，经济总量达到1.4万亿元以上。

产业生态圈“一核三带一通道多板块”空间布局

“一核”：城市空间中心的文旅商贸核心。主要包括新城区、碑林区、莲湖区、雁塔区、未央区和高新区、曲江

新区、浐灞生态区部分区域，形成以文化旅游、商贸服务为主的城市文旅商贸核心区，优化中心城市区现代服务

功能，提升城市品质。

“三带”：高新技术产业带、先进制造产业带和文化旅游产业带。

——高新技术产业带以高新区为引领，主要包含高新区、航天基地、西咸新区（沣东新城、沣西新城）等区域。

重点发展电子信息、食品和生物医药、航天产业、新能源新材料产业；配套发展5大新兴产业及相关生产性服务业。

——先进制造产业带以经开区为引领，主要包含经开区、西咸新区（秦汉新城、泾河新城）、高陵区、航空基地、

阎良区、富阎产业合作园区等区域。重点发展汽车、高端装备、航空产业、新能源新材料产业；配套发展5大新兴

产业及相关生产性服务业。

——文化旅游产业带以曲江新区为引领，主要包含曲江新区、临潼区、周至县、鄠邑区、长安区、灞桥区、浐灞

生态区、国际港务区、蓝田县等区域。主要发展文化旅游、会议会展、现代金融等产业。

“一通道”：空港新城连接高铁新城到国际港务区的国际物流大通道。主要发展现代物流、临港经济、临空经济。

“多板块”：立足资源禀赋和现实需求，形成分布于“一核三带一通道”区域及其外围的多个产业集群区。推动

产业差异化、特色化发展，形成各区域“定位明确、产业明晰、优势互补、错位发展”的格局。



1.2行业资讯

◆ 西安高新区2022年“四个高新”重点项目建设计划发布，丰富区域产业配套，打造品质高新区

2月10日，西安高新区发布《西安高新区2022年“四个高新”重点项目计划》，共计谋划“四个高新”重点项目537个，项目总投资额达到12440亿元。“实力高新”

项目163个、“科创高新”项目19个、“品质高新”项目265个、“幸福高新”项目90个，以高质量项目加力赋能，推动“四个高新”建设提速起势。

“实力高新”——产业类仍是重头戏

“实力高新”项目中产业类项目仍是重头戏，包括目前西安高新区“55611”产业体系中大力发展的电子信息产业、汽车产业、智能制造产业、创新型生物医药产业、新能源新材料产业、战略性新兴产业等。163个“实力高新”

项目中，在建项目102个，总投资1896亿元，年计划投资640亿元；前期项目21个，总投资2080亿元；储备项目40个，总投资2263亿元。部分重点项目如下：电子信息产业：三星电子二期二阶段、奕斯伟硅产业基地、比亚迪

智能终端产业园、美光封测扩能、诺瓦光电等项目。汽车产业：比亚迪新能源汽车零部件增产扩能项目、比亚迪20GWh、12GWh动力电池、三星环新动力电池、埃顿高端汽车零部件产业基地等项目。智能制造产业：西电智慧

产业园、和利时西北总部基地、中熔电气、铂力特三期、西北铁道电子等项目。创新型生物医药产业：天承生物、大勤医药、天宇制药、乐析医疗、巨子生物、眼得乐等项目。新能源新材料产业：华秦科技新材料园、瑞联混合

液晶显示材料、坤元绿色节能循环科创园、西工大思强等项目。战略性新兴产业：天和防务5G通讯产业园、太极信息产业园、华勤丝路总部、中电科现代导航产业基地、北斗产业创新中心等项目。

“科创高新”——以科技创新引领未来发展

19个“科创高新”项目主要包括：秦创原科技转化平台、光子产业项目和大科学装置项目。其中，在建项目14个，总投资218亿元，年计划投资59亿元；前期项目5个，总投资38亿元。

秦创原科技转化平台：主要包括西北有色先进稀有金属材料技术创新中心、秦创原集成电路产业加速器、奕斯伟集成电路产业基地、空天动力创新中心等项目。

光子产业：主要包括唐晶量子、先进光子芯片柔性制造平台项目、先导院南区、飞秒激光精密智造装备科技研发产业化等项目。

大科学装置：主要包括中科院地环所、高精度地基授时中心、阿秒光源等项目。

“品质高新”——推动城市品质形象不断提升

以城建基础设施类项目和产城融合类项目为主的“品质高新”项目在“四个高新”项目中占比最高，多达265个。其中，在建项目239个，总投资4066亿元，年计划投资730亿元；前期项目19个，总投资339亿元；储备项目7个，

总投资172亿元。轨道交通、高速公路及道路快速化改造、桥梁建设、园林绿化及公园广场、水利环境及固废处理、总部及商业开发等领域的重点项目建成后，将极大提升西安高新区的城市品质和形象。

城建基础设施类：主要包括高新至鄠邑高速复合通道工程、高新区有轨电车试验线、地铁6号线小枢纽、沣邑大桥等项目。

产城融合类：主要包括未来之瞳·瞳系列建筑、绿地·丝路全球贸易港项目、国际文化传播中心项目、安达仕酒店、全球秦商国际总部中心、永安渠商业综合体及商业街区、丝路创智谷等项目。

“幸福高新”——事关群众住房养老就医、就学

西安高新区2022年谋划的90个“幸福高新”项目，涵盖了安置房、人才保障住房、养老服务设施、学校改造提升、乡村振兴、医疗卫生服务保障等领域，和群众住房养老就医就学等息息相关。项目建成后将极大提升人民群众

的幸福感、获得感。这些重点项目中，在建项目达85个，总投资1282亿元，年计划投资377亿元；前期项目5个，总投资85亿元。

项目主要包括：39个安置房及安置性商品房、11个人才保障住房、高新一中和高新三初改扩建项目、西安市第一医院迁建暨高新区公共卫生中心、高新区社区卫生服务中心、西安启迪儿童医院等项目。



◆ 新版《西安市建筑装饰装修条例》3月1日起施行，降低市场准入门槛，对责任主体要求更明确更严格

2月11日，西安市人大发布新版《西安市建筑装饰装修条例》，并将于2022年3月1日起施行。新版条例从总则、一般规定、公共建筑装饰装修、住宅装饰装修、建筑

装饰装修材料、监督管理、法律责任、附则等方面对西安市建筑装饰装修行为进行了规范，共八章六十五条。

1.2行业资讯

降低市场准入门槛，对各责任主体的要求更明确更严格

新版《条例》降低了企业从事建筑装饰装修活动的准入门槛，即不再要求所有从事建筑装饰装修设计、施工、监理活动的企业都具备一定资质，变为只要进行了注册登记即可在经营范围内开展活动。但

《条例》在降低市场准入的同时，并没有放松对各责任主体的要求，而是作出了更加明确、更加严格的规定：一是对于建设单位，要求确保公共建筑装饰装修工程质量符合法律、法规、工程建设强制性标

准和合同约定；二是对于设计单位，要求按照工程建设强制性标准和国家规定的工程设计深度要求进行设计；三是对于施工单位，要求按照工程设计图纸和施工技术标准施工；四是对于监理单位，要求依

照法律、法规以及有关技术标准、设计文件和建设工程承包合同实施工程监理。

加强隐蔽工程管理，空气质量检测不合格不得交付使用

新版《条例》从施工许可、工程发包、工程施工、监理、竣工验收及备案等方面予以细化，对各方主体都提出了具体的规定。特别是在施工环节，加强了对隐蔽工程的管理，规定施工单位应当建立健全施

工质量检验制度，严格工序管理，并在隐蔽前通知建设单位和建设工程质量监督机构；在竣工验收环节，对空气质量检测提出要求，规定建设单位应当委托具有相关环境检测资质的检测机构，对室内环境

污染物浓度进行检测，检测不合格的，不得交付使用。

明确住宅装修主体义务，企业不得以格式条款规避自身责任

住宅装饰装修是个人居住需要和审美意识的综合体现，国家并未提出太多要求，但由于涉及的主体较多、环节复杂，也最容易产生纠纷。因此，明确各方权利义务、厘清各方职责是新版《条例》的重点。

《条例》从房屋建筑使用者、装饰装修企业和物业服务人三个方面进行规定：一是要求房屋建筑使用者承担相应的质量安全责任，依法依规开工装修；二是要求装饰装修企业不得以格式条款规避自身责任

或者排除对方权利；三是要求物业服务人告知装饰装修注意事项、提供水电气暖线路图、监督合法施工、不得强买强卖等。此外，对于新建住宅统一装修的，《条例》规定了适用公共建筑装饰装修的规定，

并特别要求房地产开发企业在交付统一装饰装修的住宅时，应当向房屋买受人提供住宅装饰装修工程竣工图、室内空气质量检测报告和包含住宅装饰装修内容的住宅质量保证书、住宅使用说明书。

保证装修材料质量，住建主管部门可对材料抽样检测

在公共建筑或是住宅装饰装修中，材料的质量直接影响到整个工程的质量和安全。《条例》从三个方面予以规定，保证材料质量：一是要求建筑装饰装修使用的材料符合强制性标准；二是赋予施工单位义

务，要求在施工过程中，按照相关规定对材料进行检验，未经检验或者检验不合格的，不得使用；三是规定住房建设行政主管部门应当加强监督检查，必要时可以对施工中使用的材料进行抽样检测。



PART 02  土地市场
◼ 土地供应

◼ 土地成交

◼ 典型成交地块



土地市场



PART 03  数据楼市
◼ 西安商品房市场概况

◼ 区域商品房市场分析

◼ 商品房销售排行top5



备注：

1、主城区包括浐灞、城北、城东、城南、城内、城西、高新、经开、曲江、长安、港务区、灞河新区、航天城；西咸新区包括沣东新城、沣西新城、秦汉新城、泾河新城、空港新城；近郊区域包括临

潼、高陵、周至、蓝田、鄠邑、阎良。

2、去化周期=当前存量/2021年月均销量。

3.1商品房供销概况

◆ 本周大西安商品房供销同环比大幅上扬，成交价格小幅攀升

数据来源：房管局网签数据

区域 主城区 西咸新区 近郊区域 大西安

2022年第7周供应面积（万㎡） 9.3 5.4 0.3 15.0

环比 -11% —— —— 44%

同比 45% 11% —— 33%

2021年周均值（万㎡） 30.3 6.3 4.8 41.4

2022年第7周成交面积（万㎡） 23.7 3.2 3.6 30.5

环比 90% 210% 192% 107%

同比 242% 103% 37% 174%

2021年周均值（万㎡） 28.4 8.8 4.6 41.8

2022年第7周成交均价（元/㎡） 15382 13969 7223 14273

环比 10% 11% -5% 7%

同比 -3% -8% -6% 3%

2021年均值（元/㎡） 14469 13552 8004 13561

存量（万㎡） 1431.8 424.7 287.3 2143.8

去化周期（月） 11.6 11.1 14.3 11.8



3.1商品房供销概况

➢ 供应量方面：本周高新以5.42万㎡的供应量居首位，其次是沣东新城和浐灞，分别供应5.38万㎡和3.9万㎡；

➢ 成交量方面：本周高新、航天城、曲江居前三位，依次成交6.2万㎡、3.8万㎡和3.4万㎡。

大西安商品房供应热力图 大西安商品房成交热力图

◆ 本周高新以5.4万㎡的供应量、6.2万㎡的成交量位居全市供销之首

数据来源：房管局网签数据
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2022年第7周主城区商品住宅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）

3.2主城/住宅供销概况

2021年周均值 浐灞 城北 城东 城南 城内 城西 高新 经开 曲江 长安 港务区 灞河新区 航天城

供应量（万㎡） 3.8 0.8 0.6 0.6 0.0 1.2 3.0 0.8 1.8 0.8 5.1 1.0 1.1

成交量（万㎡） 3.8 0.7 0.7 0.8 0.01 1.4 3.5 1.2 1.0 1.1 3.8 0.7 1.2

成交均价（元/㎡）17214 13780 17153 12585 35369 15979 20054 11956 17670 15569 13965 12242 14561

数据来源：房管局网签合同数据

➢ 供应量方面：本周主城区发放预售证项目1个，商品住宅新增供应330套、3.9万㎡，环比下降59.8%，同比——，供应来自浐灞的上河雲璟；

➢ 成交量方面：本周主城区商品住宅成交量大幅上涨，商品住宅网签备案1325套、18.5万㎡，环比上涨167.3%，同比上涨240.1%，成交集中在高新的天地源丹轩坊

（前期违规销售集中备案），航天城的绿城紫薇公馆、鑫苑府，曲江的海德堡PARK、华润置地悦玺；

➢ 成交价方面：本周主城区商品住宅成交价16742元/㎡，环比下降5.0%，同比下降3.3%。

◆ 本周主城区商品住宅供应量下降，成交量大幅上涨，成交均价小幅回落；高新、航天城、曲江位居主城区成交前三
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2022年第7周主城区公寓供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）

3.2主城/公寓供销概况

2021年周均值 浐灞 城北 城东 城南 城内 城西 高新 经开 曲江 长安 港务区灞河新区 航天城

供应量（万㎡） 0.44 0.31 0.13 0.06 0.00 0.10 0.11 0.18 0.18 0.01 0.48 0.12 0.19

成交量（万㎡） 0.44 0.12 0.07 0.23 0.0002 0.25 0.34 0.11 0.56 0.12 0.42 0.07 0.08

成交均价（元/㎡） 10968 12199 13420 12912 12000 14422 24629 10414 20176 10555 9915 10483 12241

◆ 本周主城区公寓持续无供应，成交大幅上涨，价格回落；曲江、城北、浐灞位居主城区成交前三

➢ 供应量方面：本周主城区发放预售证项目0个，公寓无新增供应，环比——，同比——；

➢ 成交量方面：本周主城区公寓成交量大幅上扬，公寓网签备案235套、1.7万㎡，环比上涨84.4%，同比上涨263.8%，成交集中在曲江的融创曲江印，城北的正荣紫

阙·峯著，浐灞的保利心语花园；

➢ 成交价方面：本周主城区公寓成交价17046元/㎡，环比下降25.2%，同比上涨34.7%。

数据来源：房管局网签数据
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2022年第7周主城区商业供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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2022年第7周商业分区域供销价图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）

3.2主城/商业供销概况

2021年周均值 浐灞 城北 城东 城南 城内 城西 高新 经开 曲江 长安 港务区 灞河新区 航天城

供应量（万㎡） 0.26 0.13 0.05 0.10 0.01 0.16 0.36 0.14 0.07 0.08 0.22 0.09 0.06

成交量（万㎡） 0.24 0.16 0.07 0.13 0.003 0.18 0.19 0.12 0.15 0.10 0.29 0.08 0.08

成交均价（元/㎡） 17665 15180 14875 16907 24658 13026 16277 11582 18465 10397 11661 11916 16673

数据来源：房管局网签数据

◆ 本周主城区商业无供应，成交量涨价稳；港务区、城东、城北位居主城区成交前三

➢ 供应量方面：本周主城区发放预售证项目0个，商业无新增供应，环比——，同比——；

➢ 成交量方面：本周主城区商业成交量大幅上扬，商业网签备案97套、1.6万㎡，环比上涨34.9%，同比上涨316.1%，成交集中在港务区的西安华南城，城东的恒基碧

翠锦华，城北的正荣紫阙·峯著；

➢ 成交价方面：本周主城区商业成交价10402元/㎡，环比上涨1.6%，同比下降27.2%。
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2022年第7周主城区办公供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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2022年第7周办公分区域供销价图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）

3.2主城/办公供销概况

2021年周均值 浐灞 城北 城东 城南 城内 城西 高新 经开 曲江 长安 港务区灞河新区航天城

供应量（万㎡） 0.14 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.21 0.15 0.00 0.00 0.05 0.03 0.06

成交量（万㎡） 0.02 0.03 0.02 0.06 0.00 0.10 0.26 0.10 0.12 0.00 0.003 0.003 0.04

成交均价（元/㎡） 14156 10650 14162 13188 —— 14704 16289 13329 16047 —— 10129 6236 10591

数据来源：房管局网签数据

➢ 供应量方面：本周主城区发放预售证项目0个，办公无新增供应，环比——，同比——；

➢ 成交量方面：本周主城区办公成交量有所下跌，办公网签备案14套、0.2万㎡，环比下降46.3%，同比上涨300.4%，成交集中在城北的绿地香树花城（早期销售集中

备案）及中国铁建西派国际，城西的太和时代广场及鑫苑大都汇，城南的鹏博大厦；

➢ 成交价方面：本周主城区办公成交价10875元/㎡，环比下降21.9%，同比下降32.2%。

◆ 本周主城区办公无供应，成交量价齐跌；城北、城西、城南位居主城区成交前三
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2022年第7周西咸新区商品住宅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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3.3西咸/住宅供销概况

➢ 供应量方面：本周西咸新区发放预售证项目0个，商品住宅无新增供应，环比——，同比——；

➢ 成交量方面：本周西咸新区商品住宅成交量大幅上涨，商品住宅网签备案150套、1.8万㎡，环比上涨134.8%，同比上涨29.5%，成交集中在泾河新城的绿地智创金

融城及北宸天樾，沣东新城的奥园璞樾湾及林凯溢金湾；

➢ 成交价方面：本周西咸新区商品住宅成交价15173元/㎡，环比上涨14.7%，同比下降5.7%。

2021年周均值 沣东新城 沣西新城 秦汉新城 泾河新城 空港新城

供应量（万㎡） 1.5 0.9 0.9 1.2 0.1

成交量（万㎡） 1.7 2.1 1.4 1.5 0.4

成交均价（元/㎡） 19715 13496 11872 11931 13561

◆ 本周西咸商品住宅无供应，成交量价齐涨；泾河新城、沣东新城、空港新城位居西咸新区成交前三

数据来源：房管局网签数据
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2022年第7周西咸新区公寓供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）

3.3西咸/公寓供销概况

2021年周均值 沣东新城 沣西新城 秦汉新城 泾河新城 空港新城

供应量（万㎡） 0.27 0.06 0.05 0.11 0.07

成交量（万㎡） 0.41 0.09 0.06 0.13 0.03

成交均价（元/㎡） 10356 8482 7559 8709 8788

数据来源：房管局网签数据

➢ 供应量方面：本周西咸新区发放预售证项目0个，公寓无新增供应，环比——，同比——；

➢ 成交量方面：本周西咸新区公寓成交量大幅上涨，公寓网签备案82套、0.4万㎡，环比上涨108.6%，同比上涨202.4%，成交集中在沣东新城的华润置地万象域、中

建MAX、绿地独角兽公园，泾河新城的乐华城；

➢ 成交价方面：本周西咸新区公寓成交价9069元/㎡，环比下降13.7%，同比上涨7.7%。

◆ 本周西咸公寓持续无供应，成交量涨价跌；沣东新城、泾河新城、沣西新城位居西咸新区成交前三
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3.3西咸/商业供销概况

➢ 供应量方面：本周西咸新区发放预售证项目1个，商业新增供应88套、1.4万㎡ ，环比——，同比上涨1190.6%，供应来自沣东新城的绿地独角兽公园；

➢ 成交量方面：本周西咸新区商业成交量大幅上涨，商业网签备案47套、0.3万㎡，环比上涨312.0%，同比上涨386.2%，成交集中在沣东新城的华润置地万象域及碧

桂园国湖，空港新城的绿地西安世界中心；

➢ 成交价方面：本周西咸新区商业成交价15812元/㎡，环比上涨27.0%，同比上涨44.8%。

2021年周均值 沣东新城 沣西新城 秦汉新城 泾河新城 空港新城

供应量（万㎡） 0.18 0.07 0.03 0.03 0.06

成交量（万㎡） 0.20 0.07 0.04 0.004 0.03

成交均价（元/㎡） 19740 13349 14545 10429 10322

◆ 本周西咸商业供应量大幅上涨，成交量价齐涨；沣东新城、空港新城、泾河新城位居西咸新区成交前三

数据来源：房管局网签数据
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2022年第7周西咸新区办公供销价走势图
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3.3西咸/办公供销概况

➢ 供应量方面：本周西咸新区发放预售证项目0个，办公无新增供应，环比——，同比——；

➢ 成交量方面：本周西咸新区办公网签备案6套、0.4万㎡，环比——，同比——，成交集中在沣东新城的沣滨水镇创意产业区；

➢ 成交价方面：本周西咸新区办公成交价18070元/㎡，环比——，同比—— 。

2021年周均值 沣东新城 沣西新城 秦汉新城 泾河新城 空港新城

供应量（万㎡） 0.16 0.00 0.00 0.00 0.97

成交量（万㎡） 0.10 0.00 0.00 0.0001 1.01

成交均价（元/㎡） 8380 —— —— 8209 13447

◆ 本周西咸办公持续无供应，仅沣东新城有成交，周度成交价创西咸办公新高

数据来源：房管局网签数据
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2022年第7周近郊商品住宅供销价走势图
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3.4近郊/住宅供销概况

数据来源：房管局网签数据

➢ 供应量方面：本周近郊发放预售证项目0个，商品住宅无新增供应，环比——，同比——；

➢ 成交量方面：本周近郊商品住宅成交量大幅上扬，商品住宅网签备案294套、3.5万㎡，环比上涨188.6%，同比上涨33.9%；

➢ 成交价方面：本周近郊商品住宅成交价7233元/㎡，环比下降5.3%，同比下降6.7%。

◆ 本周近郊商品住宅无供应，成交量涨价跌；周至、阎良、蓝田位居近郊成交前三

2021年周均值 临潼 高陵 周至 蓝田 鄠邑 阎良

供应量（万㎡） 0.2 1.2 0.4 0.9 0.6 1.0

成交量（万㎡） 0.4 1.4 0.6 0.6 0.5 0.8

成交均价（元/㎡） 10326 8705 5513 9004 8930 6865



3.5商品房销售排行

数据来源：房管局网签数据

第7周普宅销售面积排行

第7周公寓销售面积排行

第7周别墅销售面积排行

第7周商业销售面积排行

第7周办公销售面积排行

排名 项目名称
成交金额
（元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡)

产品及交付标准

1 天地源·丹轩坊 764011135 45077.24 332 16949 毛坯高层

2 绿城·紫薇公馆 276021976 18111.67 131 15240
毛坯高层
毛坯洋房

3 鑫苑府 300183129 16491.18 81 18203 精装洋房

4 海德堡PARK 204022663 11468.15 60 17790 毛坯高层

5 华润置地·悦玺 240063959 10325.73 56 23249 毛坯高层

排名 项目名称
成交金额
（元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡)

产品及交付标准

1 紫薇国际生态城 13412522 463.99 2 28907 毛坯叠拼

2 碧桂园·文景府 10570183 362.01 2 29199 毛坯叠拼

3 融创·海逸长洲 9254474 292.03 1 31690 毛坯叠拼

4 龙湖·天璞 6305267 283.6 2 22233 毛坯叠拼

5 金辉·江山铭著 3551657 194.62 1 18249 毛坯叠拼

排名 项目名称
成交金额
（元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡)

产品及交付标准

1 融创·曲江印 126680768 3996.84 10 31695 精装平层

2 正荣紫阙·峯著 14686741 2504.03 41 5865 毛坯LOFT

3 华润置地·万象域 15498859 1715.5 39 9035 毛坯LOFT

4 赛格国际·中京坊 10642693 773.31 13 13763 精装平层

5 保利·心语花园 8211174 719.11 15 11419 毛坯LOFT

排名 项目名称
成交金额
（元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡)

1 西安华南城 16581776 5350.64 3 3099

2 恒基碧翠锦华 40312610 2780.18 1 14500

3 正荣紫阙·峯著 8427447 1761.92 23 4783

4 绿地城 12201437 724.01 6 16853

5 华润置地·万象域 15629505 718.04 5 21767

排名 项目名称
成交金额
（元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡)

1 沣滨水镇·创意产业区 69120720 3825.23 6 18070

2 绿地·香树花城 3353336 418.37 4 8015

3 中国铁建·西派国际 6067038 358.44 2 16926

4 太和时代广场 2495988 332.22 1 7513

5 鑫苑大都汇 2440260 271.12 2 9001



PART 04  创典监测

◼ 价格公示

◼ 项目登记

◼ 开盘监测



洪庆

4.1价格公示

◆ 本周共计3盘迎来价格公示，合计房源1780套，均价13305元/㎡，其中阎良的荣观梧桐美地为首次价格公示

数据来源：创典数据库

2022年第7周西安商品住房价格公示项目表

序号 城区 项目 楼栋 业态 面积段 总套数 装修情况
公示均价
(元/㎡）

价格变动情况

1 城东 赛格中京坊 1#,3#,4# 高层 159-201 564 毛坯 21600 持平

2 临潼 中金金骊福郡 8#,12# 小高层 85-132 288 毛坯 8826 
上涨11%，上批

次公示时间为
2020年7月23日

3 阎良 荣观梧桐美地 1#-15# 小高层 80-159 928 毛坯 7291 首次价格公示

合计 1780 —— 13305 ——

中金金骊福郡

赛格中京坊

荣观梧桐美地



洪庆

4.2项目登记

◆ 本周西安共3个项目开启线上登记，合计供应576房源，登记人数共832个，其中上河雲璟采用摇号方式开盘，融创海逸长洲、天
地源兰樾坊均为自行开盘

20%-60%

20%以内

60%-100%

100%以上
数据来源：创典数据库

2022年第7周西安商品住房意向登记项目表

登记时间 序号 区域 项目名称 登记楼栋
登记人数
（个）

核验人数
（个）

登记房源
（套）

中签率
（%）

公示价格
（元/㎡）

2.12-2.14 1 沣东 融创海逸长洲 5#,8#,9#,11#,12# 235 125 197 158% 高层26225

2.17-2.19 2 沣东 天地源兰樾坊 24#,25# 52 0 49 —— 叠拼27667

2.15-2.17 3 浐灞 上河雲璟

23#

545 396 330 83%

高层13157

34# 小高层14658

合计 832 521 576 111% ——

天地源兰樾坊

核验中

上河雲璟

融创海逸长洲



洪庆

◆ 本周西安共计6个项目开盘，推货2191套，成交1174套，开盘去化率54%，其中上东大道、中海长安府均实现开盘即清

4.3开盘监测

60%-80%

80%-100%

40%-60%

0%-40%

2022年第7周西安开盘项目一览表

序号
开盘
方式

开盘
日期

项目 区域 推售楼栋
产品
类型

户型
登记
人数

核验
人数

中签率
供应
（套）

成交
（套）

去化率
成交均价
（元/㎡）

装修
情况

1 摇号开盘 2.20 上东大道 浐灞 17# 高层 三室 713 596 19% 112 112 100% 11983 毛坯

2 摇号开盘 2.18-2.19 中海长安府 长安 16#,18# 高层 三室 3313 2980 17% 496 496 100% 17115 精装

3 摇号开盘 2.15 中南春风南岸 长安 2# 高层
两室
三室

779 643 46% 297 263 89% 16380 精装

4 摇号开盘 2.19 朗基幸福乐城 城东 2# 高层

一室
两室
三室
四室

638 381 45% 172 119 69% 13348 精装

5 自行开盘 2.19 白云兴庆御苑 城东 4#,5#,6# 高层
两室
三室
四室

624 347 261% 906 173 19% 17535 毛坯

6 自行开盘 2.15 阳光城蔷薇溪谷 沣东 27#,28# 高层
两室
三室
四室

39 13 1600% 208 11 5% 18305 精装

合计 6106 4960 44% 2191 1174 54% ——

白云兴庆御苑

朗基幸福乐城

中海长安府

上东大道
阳光城蔷薇溪谷

中南春风南岸



【创典全程简介】

创典全程地产机构创立于深圳，2001年进入西安。西安创典全程经过20年发展，从人员规模，项目数量及年销售额，均已成为西北地

区房地产服务行业龙头企业。业务范围涵盖咨询顾问、营销代理、金融服务，目前在职人员2000余人，2020年代理销售额超300亿。

凭借在西安多年专注深耕形成的资源积累、人才厚度和专业能力，以及极强的团队凝聚力和执行力，赢得了众多客户的真诚信任和持续

合作，包括万科、碧桂园、阳光城、金地、金辉、融创、绿地、中铁、中海、华远、华侨城、华润、保利、协和、万众、雅居乐、天朗等极

具影响力房企。

创典全程长期保持市场优势和优胜的销售业绩，持续追求更高的客户满意度水平，被业界誉为"创典铁军"。

【联系方式】

联系电话：88450100

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn

【免责声明】

本报告中所有数据均为创典信息中心采集整理，出自创典信息数据库，由于信息采集范围有限，所提供数据仅作为参考使用。本报告的

版权归西安创典全程地产机构所有，如需引用和转载，需征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。

http://www.trenda.cn/

