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PART 01    宏观环境



宏观经济

7月，全国CPI同比上涨2.7%，涨幅小幅扩大，环比上涨0.6%，自3月以来首次转正；PPI同比下降2.4%，降幅相比上月收

窄0.6个百分点，环比上涨0.4%，涨幅平稳。其中7月，食品价格环比上涨2.8%，涨幅比上月扩大2.6个百分点。

7月CPI同比涨幅小幅扩大、环比由降转涨，PPI同比降幅有所收窄、环比涨幅平稳，全国经济走势不断转好
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全国CPI走势
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地方政策

地方政策持续收紧，深圳叫停“商务公寓项目”审批，加大居住用地比例，旨在市场良性发展；海口规范房企销售
行为，保障购房者合法权益；阜阳发布公积金贷款新政，保障刚需置业

LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET SITM有利于市场

的平稳发展，

深圳

7月31日，深圳市规划和自然资源局联合市住房建设

局印发《市规划和自然资源局市住房建设局关于停止

商务公寓审批的通知》。

◼ 在全市范围（含深汕特别合作区）停止新的商务

公寓项目的规划审批和用地出让方案审批；

◼ 对于已批规划尚未签订合同（不含招拍挂出让情

形）的商务公寓项目，在满足学校等公共配套要

求、开发企业自愿的基础上，鼓励转为可售型人

才住房；

◼ 优化城市主副中心和组团中心内各功能用地规划

布局，减少商业用地比例，增加居住及配套用地

比例。

政策解读：

当前在房住不炒、城市房价上涨压力过大等背景下，

深圳接连出台收紧政策，继“深八条”后，此次公寓

项目审批的叫停和加居住及配套用地比例，有助于市

场的平稳发展。

阜阳

LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET SITM

海口

8月3日，海口市住建局发布《关于打击捂盘惜售等

违规行为进一步规范房地产市场秩序的通知》。

◼ 各房地产开发企业要迅速清查已取得《商品房预

售许可证》（《现房销售备案表》）的项目已销

售未网签房屋情况，及时签订商品房买卖合同并

于30日内向海口市房屋交易与产权管理中心提交

网签备案资料；

◼ 取得预售许可的商品房项目，房地产开发企业要

在10日内一次性公开全部准售房源及每套房屋价

格，并严格按照申报价格，明码标价对外销售。

房地产开发企业不得采取捂盘惜售、化整为零、

饥饿营销等手段制造销售旺盛的虚假氛围。

政策解读：

规范房企销售行为，旨在净化房地产市场环境，保护

购房者合法权益。

LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET SITM

8月3日，安徽省阜阳市住房公积金管理中心发《关

于落实住建部等国家部委有关住房公积金贷款政策的

通知》。政策自2020年8月10日起正式施行。

◼ 停止向购买第三套及以上住房的职工受理和发放

住房公积金贷款；

◼ 缴存职工第二次申请住房公积金贷款购买普通自

住住房的，首付比例不得低于50%，贷款利率不

得低于同期首套住房公积金个人住房贷款利率的

1.1倍。

政策解读：

此次公积金政策的优化调整，旨在保障刚需置业，使

楼市回归居住属性。



行业资讯

西安航空基地20个重点项目集中开工，总投资106亿，致力强化阎良制造业，为西安、陕西经济社会高质量发展
注入新动能

8月4日，西安航空基地2020年重点项目集中开工，共涉及20个重点项目，总投资106.6亿元，这批项目集中开工为西安航

空基地实现高质量发展增添了新动能。

西安航空基地2020年重点项目开工概览

项目类别 项目名称 建设单位
投资额

（亿元）

先进制造
业

西安航空产业加工制造基地项目
广联航空（西安）

有限公司
8

航空航天发动机核心部件研发工
程技术应用中心

西安势加动力科技
有限公司

——



PART 02    土地市场



土地供销价

土地供应回落，经营性用地连续两周无成交

◆ 供应：本周土地供应3宗，供应面积15.1万㎡（约226.6亩），环比下降81.7%；

◆ 成交：本周无成交土地。
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2020年西安土地市场周度走势图
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供应分布

本周大西安推出3宗土地，共226.6亩；其中1宗位于城东康复路板块的商住用地，面积4.5亩；1宗位于高新中央创
新区板块的商服用地，面积157.2亩的；1宗位于浐灞金融商务板块的商服用地，面积64.9亩

2

1

3

区域 序号 宗地编号

城东 1 QJ11-4-26-1

浐灞 2 CB1-2-133

高新 3 GX3-18-22



供应明细

序号 区域 宗地编号 位置 面积（亩） 用途 容积率
控建面积
（㎡）

1 城东 QJ11-4-26-1 新城区华清路以北、六合窑南口以东、陇海铁路以南 4.5 商住 5.2 15600.1

2 浐灞 CB1-2-133 西安浐灞生态区金桥三路以南、金茂七路以东 64.9 商服 1.2-5.5 237869

3 高新 GX3-18-22 高新区纬三十路以北、纬二十八路以南、西太路以西、经二十路以东 157.2 商服 ≤2.5 262051
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西安商品房供应锐减，成交量小幅回落，价格走势趋稳

商品房

◆ 2020年第32周，商品房供应量20.6万㎡，环比下降77%，同比下降77.2%；成交量47.8万㎡，环比下降13.3%，同比上

涨24.5%；成交价格13324元/㎡，环比下降0.2%，同比上涨16.7%。
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2020年第32周商品房供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



◆ 供应量方面：本周浐灞以11.1万㎡的供应量居首位，其次是高新和空港新城，分别供应3.5万㎡和2.1万㎡；

◆ 成交量方面：浐灞、城北、沣东新城居前三位，依次成交7.9万㎡、6.2万㎡和4.6万㎡；

◆ 成交价格方面：居前三位的依次是城东17105元/㎡，沣东新城15898元/㎡及城北14852元/㎡。

浐灞以11.1万㎡的供应量、7.9万㎡的成交量位列全市供销之首，城东价格领跑全市

商品房
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本周普通住宅供应锐减、成交量跌价稳；金辉江山铭著荣登销售面积NO.1

第32周普通住宅销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 金辉·江山铭著 429,373,405 26638.48 16119

2 富力·开远城 376,594,429 22362.52 16840

3 招商城市主场 235,726,271 18593.61 12678

4 万科城市之光 210,586,069 13659.50 15417

5 御锦城 170,110,986 13325.06 12766

◆ 2020年第32周，普通住宅供应量2.1万㎡，环比下降96.2%，同比下降97.2%；成交量32.5万㎡，环比下降15.4%，同比上

涨26.1%；成交价格13974元/㎡，环比上涨1.4%，同比上涨23.5%；

◆ 本周金辉江山铭著、富力开远城、招商城市主场销售面积居排行前三位。

普通住宅

13974 

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

14000

16000

0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

70.0

80.0

90.0

100.0

第
1

周

第
4

周

第
7

周

第
1
0

周

第
1
3

周

第
1
6

周

第
1
9

周

第
2
2

周

第
2
5

周

第
2
8

周

第
3
1

周

第
3
4

周

第
3
7

周

第
4
0

周

第
4
3

周

第
4
6

周

第
4
9

周

第
5
2

周

第
3

周

第
6

周

第
9

周

第
1
2

周

第
1
5

周

第
1
8

周

第
2
1

周

第
2
4

周

第
2
7

周

第
3
0

周

2019年 2020年

2020年第32周普通住宅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



◆ 供应量方面：本周仅沣西新城供应2.1万㎡；

◆ 成交量方面：浐灞、城北、沣东新城居前三位，依次成交6.2万㎡、5.1万㎡和3.1万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是城东17733元/㎡、城西16469元/㎡及城南16242元/㎡。

沣西新城以2.1万㎡的供应量、浐灞以6.2万㎡的成交量位居全市之首，城东价格领跑全市
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◆ 2020年第32周，洋房供应量2.7万㎡，环比下降73.4%，同比上涨89.9%；成交量3.9万㎡，环比下降29.6%，同比下降

7.4%；成交价格17091元/㎡，环比上涨1%，同比上涨38.7%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅浐灞供应2.7万㎡；成交量方面：沣东新城、浐灞、城北居前三位，依次成交0.9万㎡、0.7万

㎡和0.6万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新20640元/㎡，浐灞19012元/㎡及城西18686元/㎡。

本周洋房供销齐降，成交价企稳；沣东新城、浐灞、城北成交居全市前三位

第32周洋房销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 保利和光尘樾 81,557,408 5067.66 16094

2 华润置地·曲江九里 48,984,480 2584.03 18957

3 世茂璀璨倾城 38,453,882 2484.49 15478

4 天地源龙湖·春江天境 43,954,670 2261.45 19436

5 融创观唐宸院 43,239,034 1915.35 22575

洋房物业
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2020年第32周洋房供销价走势图
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第32周公寓销售面积排行

◆ 2020年第32周，公寓供应量8.3万㎡，环比下降13.8%，同比上涨264.1%；成交量1.5万㎡，环比上涨3%，同比上涨

14.5%；成交价格13525元/㎡，环比上涨7.5%，同比下降2.9%；

◆ 分区域来看：供应量方面：浐灞以3.6万㎡的供应量居首位，其次是高新和空港新城，分别供应3.5万㎡和1.3万㎡；成交量

方面：港务区、高新和浐灞居前三位，分别成交0.3万㎡、0.24万㎡和0.21万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新

22832元/㎡，航天城18174元/㎡及曲江16316元/㎡。

本周公寓供应高位回落，成交量价齐涨；港务区、高新、浐灞成交居全市前三位

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 西安华南城 16,657,017 1864.71 8933

2 太奥广场 9,599,758 1024.04 9374

3 高新芳华 19,695,448 902.58 21821

4 首创国际城 11,909,241 902.18 13201

5 香榭御澄 26,236,128 826.03 31762

公寓物业
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◆ 2020年第32周，别墅无供应；成交量1.1万㎡，环比上涨58.5%，同比上涨288.6%；成交价格20980元/㎡，环比下降

13.9%，同比上涨4.7%；

◆ 分区域来看：成交量方面：秦汉新城、沣东新城、浐灞成交居前三位，成交量分别为0.4万㎡、0.3万㎡和0.2万㎡；成交价

格方面：居前三位的依次是经开29204元/㎡，曲江26619元/㎡及高新25602元/㎡。

本周别墅无供应，成交量涨价跌；秦汉新城、沣东新城、浐灞成交居全市前三位

第32周别墅销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 七彩兰湾 88,070,000 4381.61 20100

2 海伦湾 24,604,749 1414.64 17393

3 碧桂园国湖 29,807,789 1411.12 21123

4 融创·海逸长洲 27,599,523 1047.42 26350

5 中梁国宾府 17,246,879 1013.53 17017

别墅物业
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第32周商业销售面积排行

◆ 2020年第32周，商业供应量1.2万㎡，环比下降80.8%，同比下降81.5%；成交量2.3万㎡，环比上涨5.8%，同比上涨3.8%；

成交价格13248元/㎡，环比下降13.9%，同比下降10.5%；

◆ 分区域来看：供应量方面：空港新城以0.8万㎡的供应量居首位，其次是浐灞和曲江，分别供应0.3万㎡和0.1万㎡；成交量

方面：经开、长安和沣东新城成交居前三位，依次成交1.1万㎡、0.3万㎡和0.2万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是

曲江30671元/㎡，航天城25606元/㎡及高新24050元/㎡。

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 长和·上尚郡 49,987,795 7834.72 6380

2 绿地城 62,607,888 2661.17 23526

3 首创国际城 2,716,490 1377.89 1971

4 梧桐年华 7,796,815 1200.31 6496

5 天朗·大兴郡 13,559,222 895.76 15137

本周商业供应锐减，成交量涨价跌；经开、长安、沣东新城成交居全市前三位
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◆ 2020年第32周，办公供应量1.7万㎡，同比上涨9.6%；成交量2.1万㎡，环比上涨102.3%，同比上涨79.9%；成交价格

10447元/㎡，环比下降25.9%，同比下降31.6%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅曲江供应1.7万㎡；成交量方面：高新、沣西新城、城西成交居前三位，依次成交1.2万㎡、0.31

万㎡和0.3万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是经开14144元/㎡，城北13566元/㎡及曲江13390元/㎡。

第32周办公销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 华鼎国际 45,787,454 5485.84 8346

2 西部云谷 18,374,175 2416.30 7604

3 西安国际人才大厦 23,971,080 2282.96 10500

4 万科金域国际 34,303,383 2106.38 16285

5 太奥广场 13,522,140 1501.13 9008

本周办公供应上涨，成交量同环比上涨、价格同环比下降；高新、沣西新城、城西成交居全市前三位
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PART 04    创典监测



本周楼市表现平稳，项目到访量、成交量受供应减少影响环比微降

创典指数显示：第32周项目来访指数141，环比下降3%，成交指数93，环比下降8%。

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指数由各

项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）

创典指数



开盘监测

◆ 2020年第32周，西安合计7个项目开盘，整体推货量1693套，去化量1150套，去化率68%，环比下降3个百分点，其中曲江国

风世家、中旅海泉湾公馆均实现百分百去化。
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2020年第32周西安开盘平均去化率走势图

推货套数 认购套数 去化率

西安开盘项目推货量、成交量环比均下滑，整体去化率小幅降至68%



开盘监测

2020年第32周西安开盘项目一览表

开盘日期 区域 项目名称 推售楼栋 开盘方式 物业类型 户型
推出面积

（㎡）
推货量 认购数 去化率 成交均价 装修类型

8.4 城东 曲江·国风世家 3# 摇号开盘 高层 两室、三室 89-138 124 124 100% 11445 毛坯

8.5 沣东 沣华熙城 10# 摇号开盘 高层 三室 110-131 259 202 78% 15304 精装

8.9 城西 当代宏府ΜΟΜΛ 24# 自行开盘 高层 一室、两室、三室 41-130 516 261 51% 13620 精装

8.8

秦汉 恒大文化旅游城 11# 自行开盘 高层 两室、三室 86-94 76 30 39% 10500-11000 精装

沣西

中旅海泉湾公馆 1# 自行开盘 小高层 三室 103-129 72 72 100% 11500 毛坯

橙世万象 2# 自行开盘 平层公寓 开间 38-55 270 261 97% 7300-8170 毛坯

高陵 奥园誉峯 1#、2# 自行开盘 高层 三室、四室 107-145 376 200 53% 9000 精装



价格公示

西咸新区市场服务与监督管理局8月3日发布第28批商品住房价格信息，公示4盘、822套精装房源均价22589元/㎡，
环比上批次上涨21.3%

西咸新区第28批商品住房价格公示项目名单

序号 城区 备案名 项目名称 楼栋号 物业类型 层高 总套数 面积段 总面积 均价（元/㎡）

精装房源

1

沣东

保利和光尘樾二期 保利和光尘樾

1# 洋房 6 24 135-142 3382.24 19106 

4# 洋房 6 24 135-142 3382.24 18771 

5# 洋房 6 24 135-142 3382.24 19330 

8# 洋房 6 24 135-142 3382.24 18883 

9# 洋房 6 24 135-142 3382.24 19442 

12# 洋房 6 24 135-142 3382.24 18995 

13# 洋房 8 32 134-142 4505.28 19106 

16# 洋房 8 32 134-142 4505.28 18771 

2 绿城·留香园 奥园璞樾湾

3# 小高层 17 32 121-143 4515.98 22922 

6# 小高层 16 62 166-217 12580.46 22992 

7# 小高层 17 66 111-180 10317.31 23043 

3 洺悦府 电建洺悦府

12# 小高层 17 68 139 9477.84 19250 

13# 小高层 17 68 139 9477.84 18714 

14# 小高层 16 64 140 8931.84 18934 

4 湖滨府B区 融创海逸长洲

3# 小高层 15 26 165 4299.88 25951 

4# 小高层 14 48 166 7954.56 25951 

5# 小高层 15 26 165 4302.22 26479 

6# 小高层 15 26 165 4297.54 26479 

8# 小高层 16 64 188 12031.36 27534 

11# 小高层 16 64 188 12032 27534 



新批预售

本周主城区新增10个取证项目，新增供应面积18万方，住宅供应1.5万方，新增供应套数3887套，其中住宅供应96套

区域 预售证号 项目名称 楼栋 物业类型 套数 建筑面积（㎡） 交付标准 备案价（元/㎡）

主城区

曲江
2020271 融创·曲江印 6 办公 37 16879.33 精装 ——

2020275 中国铁建·万科翡翠国际 34 商业 3 1131.87 —— ——

高新

2020272 红星美凯龙至尊Mall 1 办公 671 34981.99 —— ——

2016050 绿地中央广场 14
其他 49 3066.75 —— ——

商业 4 3366.1 —— ——

浐灞

2020276 桃源漫步 1
其他 8 831.34 —— ——

住宅 24 4163.87 毛坯 ——

2020275 龙湖·春江天序 8 住宅 42 6532.22 精装 19319

2020273 天朗蔚蓝东庭 15,17,18 其他 1792 45857.94 —— ——

2020274 龙记玖玺 12,2 住宅 30 4620.22 17345

2020269 新天地金融中心 1,5
办公 779 35687.26 —— ——

商业 30 2765.61 —— ——

城北 2020277 复地·大华里 2,3
办公 399 19266.35 —— ——

商业 19 916.23 —— ——



新批预售

区域 预售证号 项目名称 楼栋 物业类型 套数 建筑面积（㎡） 交付标准 备案价（元/㎡）

西咸新区

沣西新城 2020141 中国铁建·西派时代 11 住宅 64 11994.32 精装 ——

沣西新城 2020144 紫薇·万科大都会 16 住宅 68 8761.92 精装 ——

空港新城 2020145 西安国际美术城 2,5,6

办公 207 12594.87 —— ——

其他 1 462.4 —— ——

商业 81 8346.82 —— ——

本周西咸新区新增3个取证项目，新增供应面积4.2万方，住宅供应2.1万方，新增供应套数421套，其中住宅供应132套



【创典全程简介】

创典全程地产机构创立于深圳，2001年进入西安。西安创典全程经过19年发展，从人员规模，项目数量及年销售额，均已成为西北地

区房地产服务行业龙头企业。业务范围涵盖咨询顾问、营销代理、金融服务，目前在职人员2000余人，2019年代理销售额300亿。

凭借在西安多年专注深耕形成的资源积累、人才厚度和专业能力，以及极强的团队凝聚力和执行力，赢得了众多客户的真诚信任和持续

合作，包括万科、碧桂园、阳光城、金地、金辉、融创、绿地、中铁、中海、华远、华侨城、华润、保利、协和、万众、雅居乐、天朗等极

具影响力房企。

创典全程长期保持市场优势和优胜的销售业绩，持续追求更高的客户满意度水平，被业界誉为"创典铁军"。

【联系方式】

联系电话：88450100

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn
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