
西安市场周报
【2020.4.6-2020.4.12】

第15周



PART 01    宏观环境



全国政策

央行定向降准释放4000亿，叠加下调超额准备金率，缓解中小微企业融资压力，增强实体经济发展支持力度

相关内容：

4月3日，中国人民银行决定对农村信用社、农村商业银

行、农村合作银行、村镇银行和仅在省级行政区域内经营的

城市商业银行定向下调存款准备金率1个百分点，于4月15日

和5月15日分两次实施到位，每次下调0.5个百分点。中国人

民银行决定自4月7日起将金融机构在央行超额存款准备金利

率从0.72%下调至0.35%。

政策解读：

今年以来，受疫情等多因素影响，中国经济下行压力不断加

大。继1月、3月合计释放13500亿元后，此次央行定向降准

1个百分点，释放长期资金4000亿元，有助于增加中小银行

资金实力，缓解小微和民营企业贷款实际利率，增强实体经

济恢复和发展的支持力度。另外，超额准备金率自2008年从

0.99%下调至0.72%后，此次由0.72%下调至0.35%，可推动

银行提高资金使用效率，促进银行更好地服务中小微企业。



全国政策

深化户籍
制度改革 发改委 新华社

4月9日，发改委印发《2020年新

型城镇化建设和城乡融合发展重点

任务》，督促城区常住人口300万

以下城市全面取消落户限制，推动

城区常住人口300万以上城市基本

取消重点人群落户限制。

4月9日，新华社受权发布《中共中央国

务院关于构建更加完善的要素市场化配

置体制机制的意见》。 意见明确，推动

超大、特大城市调整完善积分落户政策，

探索推动在长三角、珠三角等城市群率

先实现户籍准入年限同城化累计互认。

发改委、新华社纷纷发文，深化户籍制度改革，旨在推动全国经济高质量发展

政策解读：

2016年10月，国务院出台《推动1亿非户籍人口在城市落户方案》，提出“到2020年1亿非户籍人口在城市落户”的目标。时

下，为确保任务达成，发改委、新华社纷纷发文，深化户籍制度改革，旨在提升城市城镇化率，促进全国经济高质量发展。



地方政策

对冲疫情影响，沈阳、上海先后发文，旨在缓解企业运营压力；南京降低落户门槛，发放住房补贴，提升城市留人
能力，助推城市经济高质量发展；乐山下调商贷认房认贷标准、青岛松绑限售年限，促进地方楼市平稳健康发展

沈阳

上海

南京

乐山

青岛

◆ 落户政策：

研究生及以上学历、45周岁以下本科学历人员（含留学回

国人员、非全日制研究生）凭学历证书即可落户南京，40

周岁以下大专学历人员在宁就业参保半年即可落户；

◆ 住房补贴：

符合申领条件的博士、硕士、学士按每人每月2000元、

800元、600元享受最长36个月的住房租赁补贴。

◆ 土地出让金：

疫情期间（1月25日至三级相应期结束后15个工作日内）

不计入违约期；

◆ 房屋交付：不作为违约责任，给予2个月的延展期；

◆ 预售监管资金：

4月2日起，提前释放10%,企业可在今年6月底前提取。

◆ 限售松绑：

3月23日起，青岛将开展“2020青岛百日万店消费季”活

动，其中住房限售认定期限由之前的五年缩短至两年。

◆ 认房认贷：

商业性个人住房贷款已经结清的，不纳入认定范围；

◆ 贷款额度：

申请人及配偶双方均缴存住房公积金的，贷款额度50万元；

申请人单方缴存住房公积金的，贷款额度40万元。

◆ 减轻房企压力：

今年开工的住宅项目可延期缴纳城市基础设施配套费；

允许符合条件的房企延期缴纳土地增值税；

支持房地产企业合理融资需求，鼓励金融机构加大对旧

区改造的融资支持。



行业资讯

2020年3月，CPI同比上涨4.3%，涨幅持续回落，环比下降1.2%；PPI同比下降1%，环比下降1.5%，同环比降幅均有所

扩大。其中食品价格由上月上涨4.3%转为下降3.8%，影响CPI下降约0.9个百分点，是带动CPI由涨转降的主要因素。

3月CPI同比涨幅回落、环比由正转负，PPI同环比降幅继续扩大，全国经济形势依然严峻
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行业资讯

3年内高新新增70260个学位，建设新西安南站、打造15分钟交通服务圈，助推城区综合功能升级

4月8日，《西安高新区优化营商环境推进重大项目建设三年行动方案(2020-2022年)》发布，确定了近三年西安高新区营商环境改革的时间表

和“施工图”。

优化企业服务 公共服务保障保障项目建设 提升服务水平

针对重点项目开辟审批“一对一”服务通

道，实现工程建设项目审批75日内办结；

提高项目竣工验收效率，将竣工验收资料

前置核查内容由17项减至13项，监管资

料审查时间从7个工作日压缩至3个工作

日，验收总时限控制在5个工作日内

简化企业注销登记，企业注销公告时间

由45天压缩至20天；

贯彻落实减税降费政策、下调企业社保

费率，降低企业运营成本，切实压减行

政审批中介服务收费

提高“一网通办”水平，实现网

办事项及政务服务事项“一窗受

理，集成服务”比率均达95%

以上，加快打造10分钟便民服

务圈

新建、改造提升中小学和幼儿园，

实现新增学位70260个以上；

建设长安中心(新西安南站)、鄠眉

高速公路，完善15分钟交通服务圈



行业资讯

泾河新城首批工业项目集中开工，助推区域工业体系发展，为全市经济发展注入泾河力量

4月9日，西咸新区举行了2020年泾河新城首批9个工业项目集中开工仪式，总投资额63.13亿元，涉及多个产业，建成后将进一步推动泾河新城

工业体系的发展与完善，预计年产值近百亿。

西咸新区泾河新城2020年第一批集中开建工业项目

序号 项目名称 总投资额（亿元） 年产值（亿元）

1 中创为量子西北地区总部

63.13

50

2 思维印务 12

3 丰树泾河现代物流综合服务产业园 ——

4 恒德航空精密机械生产基地 5.5

5 CO2空气源热泵生产及研发中心 5

6 志宽食品观光工厂 1

7 福莱帕特航空部件维修服务项目 9.9

8 卡特彼勒（陕西）工程机械再制造中心 7

9 贵妃茯茶综合开发项目 3.4



PART 02    土地市场



土地供销价

本周土地供应回升，成交缩水，价格继续下滑

◆ 供应：本周供应土地3宗，供应面积20.5万㎡（约307.7亩），环比上涨218%，计容建面约65.7万㎡；

◆ 成交：本周成交土地1宗，成交面积1.5万㎡（约22.5亩），环比下降77%，计容建面约4.5万㎡，楼面地价1893元/㎡ ，环比下降58%。



供应分布

本周西安挂牌出让3宗土地，其中航天基地推出2宗住宅用地，合计263.7亩，曲江新区推出1宗44亩的商服用地

区域 序号 宗地编号

1 航天 HT01-2-39

2 航天 HT01-2-40

3 曲江 QJ8-9-27

1 2

3



供应明细

序号 区域 宗地编号 位置 面积（亩） 用途 容积率 控建面积（㎡）

1 航天 HT01-2-39

航天北路以南、神舟三路以东、航天大道以北、神舟大道以西

146.9 住宅 ≤3.36 328752

2 航天 HT01-2-40 116.8 住宅 ≤2.98 231717

3 曲江 QJ8-9-27 曲江新区创意大道以南、新开门南路以西 44.0 商服 1.2-3.28 96174



成交分布

本周西安仅成交1宗商务用地，面积22.5亩，位于高新中央创新区，成交总价款8518万元，由西安高新独角兽基
地发展有限公司摘得

区域 序号 宗地编号

高新 1 GX3-18-19

1



成交明细

序号 区域 宗地编号 位置
面积
（亩）

用途 容积率
起始价
（万元）

成交价
（万元）

亩均价
（万元/亩）

楼面价
（元/㎡）

竞得人

1 高新 GX3-18-19 高新区纬三十路与规划六路十字东南角 22.5 商业 ≤3.0 ≥25% 8518 379 1893
西安高新独角兽基

地发展有限公司



PART 03    数据楼市



西安商品房供销环比双双下降，成交价小幅攀升

商品房

◆ 2020年第15周，商品房供应量26.4万㎡，环比下降29.7%，同比上涨4.7%；成交量20.1万㎡，环比下降37.8%，同比下降

45.4%；成交价格12870元/㎡，环比上涨4.2%，同比上涨3.4%。
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◆ 供应量方面：本周高新供应13.9万㎡，供应量最大，其次是城北和浐灞，分别供应11.7万㎡和0.7万㎡；

◆ 成交量方面：沣东新城、浐灞、航天城成交居前三位，依次成交2.43万㎡、2.41万㎡和2.3万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是航天城18055元/㎡，高新15633元/㎡及城东15298元/㎡。

高新以13.9万㎡的供应量、沣东新城以2.43万㎡的成交量位列全市供销之首，航天城价格领跑全市

商品房
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本周普通住宅供销同环比齐回落，成交价小幅上涨；碧桂园云顶荣登周度销售面积NO.1

第15周普通住宅销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 碧桂园·云顶 367,997,019 17339.59 21223 

2 紫薇·万科大都会 168,445,652 14342.16 11745 

3 西安恒大文化旅游城 71,148,240 7941.70 8959 

4 绿城·桂语蘭庭 41,167,877 3617.44 11380 

5 碧桂园国湖 56,420,305 3464.47 16285 

◆ 2020年第15周，住宅供应量17.2万㎡，环比下降7%，同比下降7.2%；成交量11.8万㎡，环比下降35.4%，同比下降

54.2%；成交价格13960元/㎡，环比上涨7.1%，同比上涨15.8%；

◆ 本周碧桂园云顶、紫薇万科大都会、西安恒大文化旅游城销售面积居排行前三位。

普通住宅
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◆ 供应量方面：本周高新供应10万㎡，供应量最大，其次是城北，供应7.2万㎡；

◆ 成交量方面：航天城、沣东新城、沣西新城成交居前三位，依次成交2.1万㎡、1.9万㎡和1.6万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是航天城18722元/㎡，高新17948元/㎡及曲江16644元/㎡。

高新以10万㎡的供应量、航天城以2.1万㎡的成交量位居全市之首，航天城价格领跑全市
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◆ 2020年第15周，洋房供应量5.3万㎡，环比上涨157.2%，同比上涨80.3%；成交量1.4万㎡，环比下降53.2%，同比下降

63.8%；成交价格14462元/㎡，环比上涨0.5%，同比上涨5.2%；

◆ 分区域来看：供应量方面：城北以3.7万㎡的供应量居首位，其次是高新和浐灞，分别供应0.9万㎡和0.7万㎡；成交量方面：

长安、经开、空港新城成交居前三位，依次成交0.24万㎡、0.22万㎡和0.2万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是曲江

21077元/㎡，长安17553元/㎡及沣东新城14916元/㎡。

本周洋房供应大涨，成交量跌价平；长安、经开、空港新城成交居全市前三位

第15周洋房销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 陆港金海岸 18,189,320 1507.52 12066 

2 金地格林云上 12,942,304 1175.40 11011 

3 中海长安府 21,347,077 1162.59 18362 

4 合悦华府 14,002,063 1083.16 12927 

5 清凉山居 17,852,541 1044.26 17096 
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第15周公寓销售面积排行

◆ 2020年第15周，公寓无供应；成交量1万㎡，环比下降6.7%，同比下降61.4%；成交价格12716元/㎡，环比下降0.1%，

同比上涨18.3%；

◆ 分区域来看：成交量方面：高新、经开、浐灞成交居前三位，依次成交0.3万㎡、0.2万㎡和0.1万㎡；成交价格方面：居前

三位的依次是城北15148元/㎡，高新14735元/㎡及曲江14106元/㎡。

公寓连续两周无供应，成交量跌价平；高新、经开、浐灞成交居全市前三位

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 华岭中央公园 18,268,374 1820.37 10036 

2 微软新坐标 12,172,151 1260.54 9656 

3 华润置地·时光里 12,516,926 925.75 13521 

4 融创东方宸院 10,586,678 791.17 13381 

5 香榭御澄 13,412,807 457.50 29318 

公寓物业
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◆ 2020年第15周，别墅无供应；成交量0.2万㎡，环比下降83.5%，同比下降85%；成交价格17557元/㎡，环比下降17.3%，

同比下降18.2%；

◆ 分区域来看：成交量方面：曲江、泾河新城、空港新城成交居前三位，依次成交0.1万㎡、0.05万㎡和0.02万㎡；成交价格

方面：居前三位的依次是沣东新城21360元/㎡，秦汉新城19608元/㎡及浐灞19518元/㎡。

本周别墅无供应，成交量价齐跌；曲江、泾河新城、空港新城成交居全市前三位

第15周别墅销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 中海·曲江大城 10,259,121 537.79 19076 

2 金辉·崇文府 6,238,176 485.76 12842 

3 福星惠誉美术城·云玺 3,882,258 216.87 17901 

4 碧桂园国湖 4,029,350 188.64 21360 

5 万科·悦湾 3,518,819 180.29 19518 

别墅物业
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第15周商业销售面积排行

◆ 2020年第15周，商业供应量0.3万㎡，环比下降78.6%，同比下降82.1%；成交量1.8万㎡，环比下降9.9%，同比上涨

23.1%；成交价格14995元/㎡，环比上涨10.5%，同比下降13.8%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅城北供应0.3万㎡；成交量方面：经开、浐灞、高新成交居前三位，依次成交0.6万㎡、0.4万

㎡和0.2万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是曲江32532元/㎡，城东27147元/㎡及沣西新城23336元/㎡。

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 文景·九街十坊 51,308,775 4886.55 10500 

2 恒大江湾 23,746,117 2243.59 10584 

3 鹏润·悦秀城 10,225,602 961.42 10636 

4 中铁·西安中心 14,790,900 870.97 16982 

5 中南·樾府 16,071,900 845.27 19014 

本周商业供应下滑，成交量跌价涨；经开、浐灞、高新成交居全市前三位
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◆ 2020年第15周，办公无供应；成交量1万㎡，环比下降47.7%，同比下降8.8%；成交价格18048元/㎡，环比上涨4.9%，同

比上涨56.3%；

◆ 分区域来看：成交量方面：曲江、高新、航天城成交居前三位，依次成交0.4万㎡、0.3万㎡和0.1万㎡；成交价格方面：位居

前三位的依次是曲江25033元/㎡，高新16390元/㎡及城东12994元/㎡。

第15周办公销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 曲江万众国际 96,771,151 3789.96 25534 

2 正衡金融服务大厦 9,889,200 1236.15 8000 

3 摩尔中心 15,056,743 1018.38 14785 

4 华润置地·万象域 4,891,087 497.00 9841 

5 高新时代广场 5,254,558 398.77 13177 

本周办公无供应，成交量价齐涨；城北、曲江、沣东新城成交居全市前三位
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PART 04    创典监测



市场稳步上行，楼市到访量、成交量继续攀升

创典指数显示：第15周项目来访指数116，环比上涨10%，成交指数79，环比上涨29%。

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指数由各

项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）

创典指数



开盘监测

本周西安开盘项目个数、推货量、去化量明显回升，整体去化率降至44%

◆ 2020年第15周，西安合计4个项目开盘，整体推货量1408套，去化量622套，去化率44%，环比下降22%，其中融创观唐宸院首

开去化69%，居本周开盘项目去化率之首。
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2020年第15周西安开盘平均去化率走势图
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开盘监测

2020年第15周西安开盘项目一览表

开盘日期 区域 项目名称 推售楼栋 开盘方式 物业类型 户型
推出面积

（㎡）
推货量 认购数 去化率 成交均价 装修类型

4.11 高新 苏宁雲著御澜湾 7#、9#、10# 线下开盘 高层 三室、四室 108-165 352 97 28% 17530 精装

4.10 沣东 长盛青春汇 1#、3# 线下开盘 高层 两室、三室 90-120 266 50 19% 12570 精装

4.9 浐灞 金辉·东方铭著

3#

线下开盘

高层 三室、四室 106-126 124 50 40% 15801 精装

4# 小高层 三室、四室 126-136 68 40 59% 15876 精装

11#、13# 叠拼 跃层 187-210 36 0 0% 23853 毛坯

4.11 城北 融创观唐宸院

5#、7#

线下开盘

洋房 三室、四室 140-167 114 51 45% 21266 精装

6#、8# 高层 两室、三室 87-132 448 334 75% 17657 精装



价格公示



新批预售

区域 预售证号 项目名称 楼栋 类别 建筑面积 套数 交付标准
备案均价
（元/㎡）

浐灞 2020060 中建·锦绣天地 3# 住宅 7115.3 48 毛坯 16800

高新 2020061 紫薇西棠 3#、4#、5#

其他 66.2 1 —— ——

住宅 76298 660 精装 16009

城北 2020062 中航樾公馆 11#、12#

其他 597.5 8

—— ——

商业 2401.2 47

本周西安主城区新增3个取证项目，新增供应面积8.6万方，住宅供应8.3万方，新批房源764套，住宅708套
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