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PART 01    宏观环境



宏观经济

3月16日，国家统计局公布2020年前两个月全国经济运行情况：

◼ 固定资产投资（不含农户）33323亿元，同比下降24.5%，房地产

开发投资下降16.3%。全国商品房销售面积8475万平方米，下降

39.9%；商品房销售额8203亿元，下降35.9%；

◼ 社会消费品零售总额52130亿元，同比下降20.5%；

◼ 货物进出口总额41238亿元，同比下降9.6%。其中，出口20406

亿元，下降15.9%；进口20832亿元，下降2.4%。

受新冠疫情冲击，1至2月全国固定投资、社会消费品总额、进出口总额增速全面跳水，3月随着企业复工复产的
逐步推进，经济有望加快复苏
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全国进出口总值累计增长(%)
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全国社会消费品零售总额月度累计值增速（%）

-24.5

-16.3

(30.0)

(20.0)

(10.0)

0.0

10.0

20.0

2
0
1
7
.0

1
-0

2
2
0
1
7
.0

1
-0

3
2
0
1
7
.0

1
-0

4
2
0
1
7
.0

1
-0

5
2
0
1
7
.0

1
-0

6
2
0
1
7
.0

1
-0

7
2
0
1
7
.0

1
-0

8
2
0
1
7
.0

1
-0

9
2
0
1
7
.0

1
-1

0
2
0
1
7
.0

1
-1

1
2
0
1
7
.0

1
-1

2

2
0
1
8
.0

1
-0

2
2
0
1
8
.0

1
-0

3
2
0
1
8
.0

1
-0

4
2
0
1
8
.0

1
-0

5
2
0
1
8
.0

1
-0

6

2
0
1
8
.0

1
-0

7
2
0
1
8
.0

1
-0

8
2
0
1
8
.0

1
-0

9
2
0
1
8
.0

1
-1

0
2
0
1
8
.0

1
-1

1
2
0
1
8
.0

1
-1

2
2
0
1
9
.0

1
-0

2
2
0
1
9
.0

1
-0

3

2
0
1
9
.0

1
-0

4
2
0
1
9
.0

1
-0

5
2
0
1
9
.0

1
-0

6
2
0
1
9
.0

1
-0

7
2
0
1
9
.0

1
-0

8

2
0
1
9
.0

1
-0

9
2
0
1
9
.0

1
-1

0
2
0
1
9
.0

1
-1

1
2
0
1
9
.0

1
-1

2
2
0
2
0
.0

1
-0

2

全国固定资产投资与房地产开发投资及增速（%）

固定资产投资增速（%） 房地产开发投资增速（%）

数据来源：国家统计局



全国政策

3月20日，人民银行公布“新版”贷款市场报价利率，其中，1年期LPR为4.05%，与上期持平；5年期以上LPR为4.75%，

与上期持平。

央行宣布LPR保持不变，有助于稳定市场预期，为后续利率下调提供一定空间

政策解读：

目前疫情在全球蔓延，美联储多次下调利率，引发全球主要经济体央行重启量化宽

松货币政策。在全球央行降息潮下，我国3月LPR报价没有如市场预期那样下降，

体现出国家在兼顾内外平衡下，稳健货币政策的灵活性和适度性，对稳定市场预期

起到积极作用，同时为后续利率下调提供一定空间。对于楼市而言，年后的降准降

息，一直都是秉承严格控制大水漫灌的前提，更多的是要盘活实体经济，目前来看

对楼市和房贷利率影响有限。
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地方政策

继驻马店、广州、宝鸡之后，济南楼市新政再度“一日游”，不将房地产作为短期刺激经济的手段仍为调控准绳

LOREM IPSUM DOLOR SIT 

AMET SITM

驻马店

2月21日，河南省驻马店发布了

《关于进一步规范促进房地产业

平稳健康发展的意见》。

◼首套房贷款最低首付比例由30

％下调为20％；公积金最高贷

款额度由45万元提高到50万元；

2月28日，河南省人民政府约谈

驻马店市人民政府主要负责同志，

要求驻马店市坚持房子是用来住

的、不是用来炒的定位，之前发

布的17项稳楼市政策已从官网撤

下。
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广州

3月3日，广州市人民政府发布

《广州市人民政府关于印发广州

市坚决打赢新冠肺炎疫情防控阻

击战努力实现全年经济社会发展

目标任务若干措施的通知》。商

服类项目未完成规划报建手续的

不再限定最小分割单元；商服类

项目不再限定销售对象，已确权

登记的不再限定转让对象。

3月5日，2.0版政策上线：文件被

予以修正为促进房地产市场平稳

健康发展。
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宝鸡

3月12日，宝鸡市政府发布《宝

鸡市住建行业坚决打赢新冠肺炎

疫情防控阻击战稳企业稳民生稳

发展若干措施》，措施共计15条，

其中第12条明确提出各银行要积

极争取降低首套住房贷款首付比

例政策，公积金贷款最高额度由

40万提高至50万。

3月13日，该文件发布未满12个

小时就被撤下，官网上已不再显

示该政策。

LOREM IPSUM DOLOR SIT 
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济南

3月15日，济南发布的《关于促

进济南绿色建设国际产业园发展

十条政策》中，涉及“预售监管

资金即征即返”；“在先行区直

管区范围内购买二星级及以上绿

色建筑商品住宅的，不受济南市

限购政策约束”。

3月17日，山东省济南市新旧动

能转换先行区网站则发布“更正

声明”，新版政策中，关于预售

监管集资即征即返、不受济南市

限购政策约束等表述已删除。

政策解读：

应对疫情冲击，2月份以来全国多地相继出台不同程度的房地产调控政策，但多以税费减免、减少企业资金压力为主，从供给端出发以维持房

地产市场稳定。但驻马店、广州、宝鸡、济南四个城市政策从需求端出发，通过取消限购、降低首付比例等刺激手段救市，一定程度上违背中

央“房住不炒”这一定位，而被叫停，充分表明了政府的调控定力。



地方政策

青岛 新疆 佛山

政策内容：

3月12日，《自治区财政厅、自治区地方金融

监管局和人民银行乌鲁木齐中心支行关于应对

新冠肺炎疫情影响实施小额信贷政策支持个体

工商户复工复产的意见》发布。意见提出个体

工商户可向金融机构申请一次性小额信贷，贷

款额度在8万元以内，贷款期限为6个月，实施

时限从2020年3月11日起至2020年9月11日。

贷款利率按照同期银行贷款市场报价利率执行，

政府财政给予50%的贴息。

政策解读：

定向小额信贷政策，目的是支持个体工商户尽

快复工复产，助力经济的健康发展。

政策内容：

3月18日，佛山市人力资源和社会保障局发布

关于新冠肺炎疫情期间优化优粤佛山卡T卡申领

工作的通知，具有中专学历或大专学历或国家

职业资格四级（中级工）证书或国家职业资格

五级（初级工）证书的人才可申领优粤佛山卡T

卡。其中：A卡为尖端人才，B卡为高级人才，

C卡为中初级人才，T卡为特色人才。

政策解读：

2019年9月，佛山发文，设立4种优粤佛山卡，

同年11月，提出以上4种卡享受市户籍人口购

房政策。此政策的出台，进一步降低T卡申领门

槛，变相降低限购门槛。

政策内容：

3月17日，青岛市人力资源和社会保障局召开

新闻通气会，公布青岛“聚青行动计划”，出

台十条举措吸引大学生“来青、留青、回青”

创新创业。具体为毕业学年大学生可在青落户，

实施高校毕业生住房补贴政策（本科毕业生

500元/月、硕士研究生最高1200元/月、博士

研究生最高1500元/月），实施青年人才在青

创新创业，一次性安家费政策（博士研究生每

人15万元、硕士研究生每人10万元）等。

政策解读：

该措施的出台，极大提升城市抢人、留人能力，

为青岛长远发展注入新动能。

深化城市主体责任，青岛出台落户及人才住房补贴新政，旨在提升城市留人能力；新疆定向贴息，意图恢复经济
活力；佛山发文降低T卡申领门槛，变相放松楼市限购政策



行业资讯

陕西省住房城乡建设工作会议召开，2020年要着力稳地价稳房价稳预期

3月17日，陕西省住房城乡建设工作会议以视频会议形式召开。会议要求，2020年陕西省住建系统要奋力夺取疫情防

控和实现经济社会发展目标“双胜利”，重点在“六个着力”、“四个保障”上下功夫。

◼ 稳地价稳房价稳预期，防范化解房地产市场风险。坚持房子是用来住

的、不是用来炒的定位，着力构建房地产调控的体制机制；

◼ 完善城镇住房保障体系，加快解决群众住房困难。稳步推进棚户区改

造，规范发展公租房建设，防范化解棚改债务风险，提升公租房后续

管理水平；

◼ 抓好城市品质提升，努力打造美丽城市。从解决“城市病”等突出问

题入手，转变发展方式，开展“美丽城市”建设试点，加快推进县城

建设，加强城乡历史文化保护传承，系统化推进海绵城市建设，抓好

城镇老旧小区改造；

◼ 强化城市精细化管理，提升城市管理服务水平。始终把人民群众对美

好生活的向往作为提升城市精细化管理水平的源动力，不断提升人民

群众的获得感、幸福感、安全感。要抓好园林城市创建工作，做好污

水垃圾处理运行管理，全面推进城市垃圾分类工作；

◼ 改善农村居住环境，建设“美丽乡村”。持续加强农村住房建设和环

境整治，提升乡村宜居水平，为乡村振兴打下坚实基础；

◼ 发展建筑产业，加快建筑业转型升级。

重点内容：



行业资讯

2020年1季度西安162个重点项目集中开工，带动全市经济高质量发展

3月17日，西安2020年第一季度重点项目集中开工仪式举行，此次集中开工的项目共计有162个，涵盖先进制造业、现

代服务业、城建及基础设施、生态环保和社会事业民生保障五大领域，总投资1503亿元，年度投资500亿元。

先进制造业

29个项目
总投资207亿元

民生类

63个项目
总投资768亿元

服务业

28个项目
总投资384亿元

生态保护类

16个项目
总投资35亿元

城建及基础设施

26个项目
总投资109亿元

第一季度

重点项目

集中开工

重点项目概览——

◼ 西安电子谷二期项目：总投资48亿元；

◼ 西安标缝厂搬迁项目：总投资17.5亿元；

◼ 三星环新一工厂扩能升级改造项目：总投资16亿元；

◼ 高科建材新材料产业园：总投资14.8亿元；

◼ 经开区欧中生物技术产业化：总投资10亿元；

◼ 航天基地新经济产业园等项目：总投资10亿元。

重点项目概览——

◼ 中国电建西北总部项目，总投资29亿元；

◼ 航天基地金辉天宇栢丽广场项目，总投资28亿元；

◼ 曲江·流光云谷创意产业园，总投资25.5亿元；

◼ 中国中铁丝路总部基地，总投资20亿元；

◼ 秦商国际中心，总投资15亿元；

◼ 西安软件科技大厦项目，总投资14亿元。

重点项目概览——

◼ 高压线配套电力沟道项目；

◼ 欧亚四路跨灞河桥隧项目；

◼ 碑林区断头路打通项目；

◼ 西咸新区科创大道；

◼ 沣东四路项目等。

重点项目概览——

◼ 经开区景观绿化及环境提升工程；

◼ 浐河灞桥区段右岸景观绿化提升工程；

◼ 南三环北辅道曲江段景观绿化提升工程；

◼ 长安区皂河综合治理工程；

◼ 天桥湖水利水系基础设施建设项目等。

重点项目概览——

◼ 西安市红会医院高铁新城院区建设项目；

◼ 新城区老旧社区改造工程；

◼ 郭家庙城改项目；

◼ 长安区老旧小区改造综合提升项目等。



行业资讯

2020年沣西新城首批27个重点项目集中开工，为西咸新区乃至大西安发展贡献沣西力量

3月20日，西咸新区沣西新城2020年首批重点项目集中开工暨陕西巨子特医健康产业园建设启动仪式举行，本次集中

开工项目27个，总投资145亿元。其中产业类项目12个，包括巨子生物研发生产基地、津达线缆二期、先河假日酒店等；城

市建设类项目10个，包括市政路网建设、城市功能配套等；生态类项目1个，为市政绿化项目；民生类项目4个，包括新沣

和园、涉贫村生产道路建设等。

沣西新城巨子生物研发生产基地项目先河假日酒店项目



PART 02    土地市场



土地供销价

土地供应提速，成交略显平淡

◆ 供应：本周供应土地17宗，供应面积141.6万㎡（约2124.5亩），环比上涨718.5%，计容建面约295.6万㎡；

◆ 成交：本周成交土地1宗，成交面积10.8万㎡（约161.5亩），楼面地价2849元/㎡。
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2020年西安土地市场周度走势图

住宅供应（万㎡） 住宅成交（万㎡） 商业供应（万㎡） 商业成交（万㎡） 住宅楼面地价（元/㎡） 商业楼面地价（元/㎡）



供应分布

本周推出17宗共2124.5亩土地；其中住宅用地11宗，面积1025.1亩，商服用地6宗，面积1099.4亩。

区域 序号 宗地编号

沣东 1 FD4-2-3

沣东 2 FD4-2-4

秦汉 3 XXQH-YB01-03-10-01

秦汉 4 XXQH-YB01-05-02-01

秦汉 5 XXQH-YB01-49-01

秦汉 6 XXQH-YB01-62

秦汉 7 XXQH-YB01-68

秦汉 8 XXQH-YB01-80

秦汉 9 XXQH-YB01-06-02-02

秦汉 10 XXQH-YB01-36

泾河 11 XXJH-GZ03-32-A

泾河 12 XXJH-GZ03-32-B

高新 13 GX3-18-19

高陵 14 610126003004GB00025

雁塔 15 YT2-25-91-1

高新 16 GX2-1-39-17

高新 17 GX3-35-19

1 2

3 4

5 6

7

8

910 11

12

13

14

15

1617



供应明细

序号 区域 宗地编号 位置 面积（亩） 用途 容积率 控建面积（㎡）

1 沣东 FD4-2-3
沣东新城镐京大道以北、昆明二路以南、沣河

以东
275.7 商业 ≤0.8 146909

2 沣东 FD4-2-4
沣东新城沣河东路以东、昆明二路以南、丰镐

大道以西、镐京大道以北
293.0 商业 1.9-2.4 468257

3 秦汉 XXQH-YB01-03-10-01
秦汉新城汉惠大道以西、沣泾大道以北、规划

路以东
45.1 住宅 2.0-2.5 75098

4 秦汉 XXQH-YB01-05-02-01 秦汉新城汉惠大道以东、规划路以北 25.1 住宅 2.3-2.8 46755

5 秦汉 XXQH-YB01-49-01
秦汉新城沣泾大道以南、汉风五路以东、卫青

西街以北
14.2 住宅 2.0-2.5 23690

6 秦汉 XXQH-YB01-62
秦汉新城汉风四路以东、卫青西街以南、汉惠

大道以西、张良路以北
150.4 住宅 2.3-2.8 280422

7 秦汉 XXQH-YB01-68
秦汉新城汉惠大道以东、周勃路西段以南、汉

风三路以西、卫青西街以北
176.2 住宅 2.0-2.5 293331

8 秦汉 XXQH-YB01-80
秦汉新城汉惠大道以东、卫青西街以南、汉风

三路以西、张良路以北
163.3 住宅 2.3-2.8 304463

9 秦汉 XXQH-YB01-06-02-02 秦汉新城规划路以东、沣泾大道以北 446.7 商业 ≤1.3 386788

10 秦汉 XXQH-YB01-36
秦汉新城汉惠大道以东、相如街以南、汉风三

路以西、曹参路以北
25.1 商业 3.0-3.5 58580



供应明细

序号 区域 宗地编号 位置 面积（亩） 用途 容积率 控建面积（㎡）

11 泾河 XXJH-GZ03-32-A
泾河新城家具城五路以东、泾河南路以南、芦

家路以西、芦家路以北
89.6 住宅 1.5-2.0 119296

12 泾河 XXJH-GZ03-32-B
泾河新城家具城五路以东、泾河南路以南、芦

家路以西、芦家路以北
102.6 住宅 1.5-2.0 136621

13 高新 GX3-18-19 高新区纬三十路与规划六路十字东南角 22.5 商业 ≤3.0 44943

14 高陵 610126003004GB00025 高陵区渭阳九路北侧 150.0 住宅 1.2-2.8 279720

15 雁塔 YT2-25-91-1 雁塔区西部大道以南、文苑北路以东 55.1 住宅 1.2-3.5 128394

16 高新 GX2-1-39-17 高新区科技三路56号 36.4 商服 0.7-2.6 63018

17 高新 GX3-35-19
高新区天谷二路以南，云水四路以东，云水三

路以西，天谷三路以北
53.6 住宅 ≤2.8 100007



成交分布

本周西安成交1宗土地，面积161.5亩，位于西安国际港务区纺渭路以西、新筑综合物流中心以北，成交总价款
76710万元，由万科摘得，宗地将用于国际港务区拆迁村民安置，建成后由西安国际港务区管委会按照成本价
回购，不得对外销售。

区域 序号 宗地编号

港务 1 GW5-12-2

1



成交明细

序号 区域 宗地编号 位置
面积
（亩）

用途 容积率
起始价
（万元）

成交价
（万元）

亩均价
（万元/亩）

楼面价
（元/㎡）

竞得人

1 港务 GW5-12-2
西安国际港务区纺渭路以西、新筑综

合物流中心以北
161.5 住宅 1.2-2.5 76710 76710 475 2849 万科地产



PART 03    数据楼市



西安商品房供应环比上涨，成交量跌价涨

商品房

◆ 2020年第12周，商品房供应量39.6万㎡，环比上涨19.5%，同比下降16.5%；成交量21.6万㎡，环比下降23.8%，同比下

降27.8%；成交价格13312元/㎡，环比上涨5.3%，同比上涨14.5%。
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2020年第12周商品房供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



◆ 供应量方面：本周沣西新城供应12.6万㎡，供应量最大，其次是高新和浐灞，分别供应8.1万㎡和5.7万㎡；

◆ 成交量方面：沣东新城、浐灞、曲江成交居前三位，依次成交3.7万㎡、3.2万㎡和2.3万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是曲江16893元/㎡，高新15407元/㎡及城北15142元/㎡。

沣西新城以12.6万㎡的供应量、沣东新城以3.7万㎡的成交量位列全市供销之首，曲江价格继续领跑全市
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本周普通住宅供应下滑，成交量价齐涨；沣西紫薇万科大都会荣登周度销售金额NO.1

第12周普通住宅销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 紫薇·万科大都会 161,120,664 13815.98 11662 

2 绿地新里铂瑞公馆 193,803,364 11865.19 16334 

3 西安恒大文化旅游城 98,873,407 10925.03 9050 

4 融创·海逸长洲 146,736,709 8706.23 16854 

5 曲江观山悦 84,696,547 6276.43 13494 

◆ 2020年第12周，住宅供应量9.2万㎡，环比下降53%，同比下降72.1%；成交量14.2万㎡，环比上涨16.4%，同比下降

21.2%；成交价格13335元/㎡，环比上涨3.4%，同比上涨17.7%；

◆ 本周紫薇万科大都会、绿地新里铂瑞公馆、西安恒大文化旅游城销售面积居排行前三位。

普通住宅
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2020年第12周普通住宅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



◆ 供应量方面：本周沣东新城供应4万㎡，供应量最大，其次是城南和空港新城，分别供应1.9万㎡和1.8万㎡；

◆ 成交量方面：沣东新城、沣西新城、浐灞成交居前三位，依次成交2.9万㎡、1.9万㎡和1.5万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是高新18105元/㎡，城北16408元/㎡及沣东新城15723元/㎡。

沣东新城以4万㎡的供应量、以2.9万㎡的成交量位居全市之首，高新价格领跑全市

普通住宅
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◆ 2020年第12周，洋房供应量4.4万㎡，环比上涨168.9%，同比下降44.8%；成交量2万㎡，环比上涨2.4%，同比下降

32.5%；成交价格15391元/㎡，环比上涨5.7%，同比上涨8.1%；

◆ 分区域来看：供应量方面：高新以1.9万㎡的供应量居首位，其次是城南和空港新城，分别供应1.4万㎡和1.2万㎡；成交量

方面：城南、浐灞、经开成交居前三位，依次成交0.38万㎡、0.36万㎡和0.3万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是沣东

新城20699元/㎡，长安18493元/㎡及城南17088元/㎡。

本周洋房供应上涨，成交量价齐涨；城南、浐灞、经开成交居全市前三位

第12周洋房销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 清凉山居 64,390,130 3768.14 17088 

2 世茂璀璨倾城 41,659,536 2746.79 15167 

3 中海长安府 40,987,624 2216.43 18493 

4 西安恒大文化旅游城 13,883,954 1323.77 10488 

5 中海·曲江大城 18,576,199 1180.03 15742 

洋房物业
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2020年第12周洋房供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



第12周公寓销售面积排行

◆ 2020年第12周，公寓供应量5.2万㎡，环比上涨80.8%；成交量1.4万㎡，环比下降25.7%，同比上涨2.4%；成交价格

12095元/㎡，环比上涨8.9%，同比上涨0.4%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅高新供应5.2万㎡；成交量方面：浐灞、高新、沣东新城成交居前三位，依次成交0.4万㎡、

0.2万㎡和0.1万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新17293元/㎡，城北15959元/㎡及曲江14509元/㎡。

本周公寓供应上涨，成交量跌价涨；浐灞、高新、沣东新城成交居全市前三位

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 融创世园大观 16,290,071 1485.46 10966 

2 融创东方宸院 13,558,864 1082.23 12529 

3 龙湖·新壹城 12,018,959 1017.36 11814 

4 华润置地·万象域 8,366,055 867.11 9648 

5 西安华南城 7,425,084 833.68 8906 

公寓物业
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◆ 2020年第12周，别墅供应量0.7万㎡，环比下降7.2%，同比下降61.9%；成交量0.7万㎡，环比上涨84.4%，同比上涨5.2%；

成交价格22237元/㎡，环比上涨4%，同比下降1.5%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅空港新城供应0.7万㎡；成交量方面：浐灞、曲江、城北成交居前三位，依次成交0.4万㎡、

0.1万㎡和0.04万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是沣东新城23148元/㎡，浐灞23147元/㎡及城北22608元/㎡。

本周别墅供应下滑，成交量价齐涨；浐灞、曲江、城北成交居全市前三位

第12周别墅销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 万科·悦湾 93,610,903 3886.00 24089 

2 中海·曲江大城 22,460,551 1073.00 20932 

3 海伦湾 7,992,555 503.42 15877 

4 中国铁建·西派国际 9,745,736 431.08 22608 

5 万科理想城 3,536,712 209.65 16870 

别墅物业

22237 

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

0.0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

第
1

周

第
3

周

第
5

周

第
7

周

第
9

周

第
1
1

周

第
1
3

周

第
1
5

周

第
1
7

周

第
1
9

周

第
2
1

周

第
2
3

周

第
2
5

周

第
2
7

周

第
2
9

周

第
3
1

周

第
3
3

周

第
3
5

周

第
3
7

周

第
3
9

周

第
4
1

周

第
4
3

周

第
4
5

周

第
4
7

周

第
4
9

周

第
5
1

周

第
1

周

第
3

周

第
5

周

第
7

周

第
9

周

第
1
1

周

2019年 2020年

2020年第12周别墅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



第12周商业销售面积排行

◆ 2020年第12周，商业供应量6.5万㎡，环比上涨547.5%，同比上涨955.9%；成交量0.9万㎡，环比下降82.4%，同比下降

26.9%；成交价格14188元/㎡，环比下降4.3%，同比下降7.6%；

◆ 分区域来看：供应量方面：沣西新城以5万㎡的供应量居首位，其次是高新和曲江，分别供应0.9万㎡和0.4万㎡；成交量方

面：沣东新城、城北、长安成交居前三位，依次成交0.2万㎡、0.11万㎡、0.1万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是秦

汉新城27719元/㎡，沣西新城27168元/㎡及浐灞25572元/㎡。

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 海伦春天 12,860,744 1727.71 7444 

2 金科天籁城 8,810,000 1081.30 8148 

3 万景·荔知湾 9,382,117 794.22 11813 

4 华润·二十四城 5,066,391 703.40 7203 

5 紫薇·永和坊 16,415,556 694.60 23633 

本周商业供应上涨，成交量价齐跌；沣东新城、城北、长安成交居全市前三位

商业物业
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◆ 2020年第12周，办公供应量5.1万㎡，同比上涨200.6%；成交量1.2万㎡，环比下降74.8%，同比下降60%；成交价格15263

元/㎡，环比上涨18.3%，同比上涨20.8%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅沣西新城供应5.1万㎡；成交量方面：高新、曲江、经开位居成交前三甲，依次成交0.4万㎡、

0.3万㎡、0.2万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是曲江30015元/㎡，浐灞13000元/㎡及航天城12133元/㎡。

第12周办公销售面积排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 融创·曲江印 79,522,654 2489.82 31939 

2 绿地国际花都 16,415,346 1643.73 9987 

3 华润置地·万象域 11,253,676 1149.91 9787 

4 华帝金座 9,253,900 925.39 10000 

5 泉石·北奥中心 4,643,275 714.35 6500 

本周办公供应放量，成交量跌价涨；高新、曲江、经开成交居全市前三位
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PART 04    创典监测



市场稳步回升，楼市到访量、成交量逐步恢复正常水平

创典指数显示：第12周项目来访指数102，环比上涨26%，成交指数67，环比上涨28%。

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指数由各

项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）

创典指数



开盘监测

本周西安推货量上涨，成交量相对平稳，整体去化率跌至29%

◆ 2020年第12周，西安合计8个项目开盘，整体推货量2148套，去化量623套，去化率29%，相比上周下降12个百分点；其中绿

城·桂语蘭庭、金科博翠天宸开盘去化率不足2成。
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开盘监测

2020年第12周西安开盘项目一览表

开盘日期 区域 项目名称 推售楼栋 开盘方式 物业类型 户型
推出面积

（㎡）
推货量 认购数 去化率 成交均价 装修类型

3.17 经开 绿城·桂语蘭庭
35#、38# 线下开盘 洋房 三室、四室 127-142 88 6 7% 13193 毛坯

36#、37# 线下开盘 高层 一室、两室、三室 70-127 525 94 18% 11393 毛坯

3.18-3.20 曲江 碧桂园云顶 3#-6# 摇号 高层 三室、四室 164-228 244 150 61% 21568 精装

3.18 高新 紫薇国际生态城

20#、21#、23#、24# 线上开盘 叠拼 四室、跃层 211-236 49 23 47% 24656 毛坯

25# 线上开盘 平墅 四室 150-185 20 18 90% 21057 毛坯

2#-4# 线上开盘 洋房 三室 127-149 176 90 51% 16906 毛坯

3.19
浐灞

金科博翠天宸
1#、10# 线下开盘 高层 三室、四室 112-143 358 10 3% 12052 精装

5#、9# 线下开盘 小高层 四室 142-143 136 5 4% 12852 精装

3.20 万科·璞悦 1#-3# 线下开盘 小高层 三室、四室 110-123 298 125 42% 16167 精装

3.20 城北 中南君启 2# 线下开盘 高层 三室 144 65 21 32% 17204 精装

3.21 沣东 中南菩悦东望府 4#、7# 线下开盘 小高层 三室、四室 94-125 102 46 45% 15500-17500 精装

3.21 秦汉 中梁壹号院 17# 线下开盘 小高层 两室、三室、四室 90-132 87 35 40% 9800 精装



价格公示



新批预售

本周西安主城区新增5个取证项目，新增供应面积约14万㎡，住宅供应6.6万方，新批房源1569套，住宅426套，

清凉山樾首次获证；西咸2个项目获证，新批房源784套，住宅316套；

区域 预售证号 项目名称 楼栋 物业类型 套数 建筑面积（㎡） 交付标准
备案价

（元/㎡）
备注

主城区

浐灞
2020041 合能枫丹唐悦 13# 商业 5 479.32 —— —— ——

2020036 中国铁建·花语城 23# 商业 3 1663.07 —— —— ——

高新 2020037 香榭御澄
7#、8#
9#、10#

住宅 92 18531.16 毛坯 29085
7#、8#、9#为住宅，总高为8F，
面积180-226㎡，10#楼为公寓，

总高36F，面积37-67㎡

公寓 979 51590.4 精装 31700

商业 12 9161.83
—— ——

其他 21 2204.93

曲江 2020038 阳光城·翡丽曲江 22#

住宅 120 14121.41 精装 13883
22#楼总高33F，1个单元，2T4H，

面积99-148㎡
商业 42 3588.77 —— ——

其他 6 1042.92 —— ——

城南 2020039 清凉山樾
3#、4#
9#、10#

住宅 214 33070.73 毛坯
高层16906
洋房20709

3#、4#楼，总高26F，1个单元，
2T3H，面积107-147㎡；9#、10#

楼，总高8F，面积194-226㎡其他 75 2320.85 —— ——

西咸

沣东 2020049 电建洺悦府 9#、10#、11# 住宅 316 40067.64 精装 ——
9#、10#楼，总高32F，2T4H，面
积106-141㎡；11#楼，总高15F，

面积108-143㎡

沣西
04-2018-

003号
沣西国际大厦 208#

商业 24 34030.35 

—— —— ——办公 442 50867.43 

其他 2 24352.80
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