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本 月 市 场 概 括 ：

宏观经济环境：

在国内消费动力不足、国外环境紧张等多重压力下，全国经济下行压力持续加大，GDP增速不断下滑；始于春节前夕的新型冠状病毒疫情对经济更是

形成严重拖累，未来国家大概率会采用更积极的政策以刺激经济回调，房地产行业作为经济压舱石或将快速迎来一定程度的放松；

宏观政策环境：

 经济下行压力加大，叠加疫情防控影响，央行通过降准和逆回购积极补充市场流动性，促进经济平稳运行，对楼市带来一定利好；

 在中国房地产协会倡议下，全国多地暂停售楼处销售活动以防范疫情进一步传播；多数房企转向线上销售以降低线下冲击带来的负面影响，但收效

并不显著；

 响应中央经济工作会议精神，地方两会释放“稳” 字当头、发力旧改、放宽落户限制等信号，全力促进房地产市场平稳健康发展；

 西安四部门联合发文，提高预售证获证难度，短期内导致供需关系进一步紧张，中长期有利于规范房企开发行为、构建市场长效机制；

西安土地市场：

本月土地市场交易活跃，全市供应经营性用地14宗，面积1240.7亩，环比下降54.0%，同比下降11.8%；成交共计26宗，面积1845.9亩，环比上涨

39.2%，同比下降12.3%，计容建面354.7万㎡，环比上涨32.8%；平均亩单价763万元/亩，环比下降7.5%，同比上涨7.8%，平均楼面价为3970元/㎡，

环比下降3.1%，同比下降6.4%，平均溢价率大幅下降至12%；

西安新房市场：

本月西安商品房市场供销同环比双降，价格小幅攀升。其中普通住宅物业供应59.8万㎡，环比下降52.3%，同比下降26.1%，成交89.3万㎡，环比下降

24.4%，同比下降48.1%，成交均价13084元/㎡，环比上涨3.6%，同比上涨4.9%；从微观市场来看，本月开盘项目合计14个，去化率44%，去化率跌

至摇号时期最低值；

房企业绩表现：2020年开年前十房企总销额同比下降46%，华润、万科、融创位居全市销售前三强。



宏观背景
Part 01

经济环境

政策环境

城市发展



宏观背景/经济环境

在国内消费动力不足、国外环境紧张等多重压力下，全国经济下行压力持续加大，GDP增速不断下滑；始于
春节前夕的新型冠状病毒疫情对经济更是形成严重拖累，未来国家大概率会采用更积极的政策以刺激经济回
调，房地产行业作为经济压舱石或将快速迎来一定程度的放松
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宏观背景/政策环境

经济下行压力加大，叠加疫情防控影响，央行通过降准和逆回购积极补充市场流动性，促进经济平稳运行，
对楼市带来一定利好

1月6日:央行降准

为支持实体经济发展，降低社会融资实际成本，中国人民银行决定于

2020年1月6日下调金融机构存款准备金率0.5个百分点（不含财务公

司、金融租赁公司和汽车金融公司），释放资金8000亿元。

2月3日：央行逆回购

为维护疫情防控特殊时期银行体系流动性合理充裕和货币市场平稳运

行，中国人民银行开展1.2万亿元公开市场逆回购操作投放资金，确保

流动性充足供应。
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2010年至今中国存款准备金率变动情况

大型金融机构 中小金融机构

政策解读：新冠疫情爆发前，我国经济增长已经持续减速，新冠疫情爆发后，全国经济下行压力进一步加剧。为保持经济稳定，国家将出台更为积

极的财政政策，预计后期市场流动性更为宽裕，房企融资环境或有所放松，以缓解房企现金流危机。



宏观背景/政策环境

在中国房地产协会倡议下，全国多地暂停售楼处销售活动以防范疫情进一步传播；多数房企转向线上销售以
降低线下冲击带来的负面影响，但由于房产的特殊性以及疫情扩散所带来购房者对经济、收入、房价等方面
的预期影响，收效并不显著

企业名称 线上营销渠道

碧桂园 凤凰云

融创中国 幸福通

阳光城 阳光房宝

中国金茂 金茂粉

万科集团 万科置业神器

美的置业 美的置业神器

招商蛇口 招商好房

龙湖集团 龙湖U享家

表：部分房企线上营销渠道



第二代个人征信系统暂定于1月20日上线，一定程度上遏制楼市的投机行为

宏观背景/政策环境

旧版征信系统 新版征信系统

夫妻双方共同还款，男方主贷，女方征信不体现负债 作为共同借款人，双方征信均体现负债

征信报告主要体现近二年的征信记录情况
征信有效期内不良记录保持更久，不良信息（例如：逾期、呆账等）保留

5年，即便销户相关信息也会继续保留

个人信息记录较少且完整度差
完整展示学历信息、就业情况、电子邮箱信息、通讯地址、户籍地址、所

有个人手机号，个人信息记录更加完整全面

征信更新时间长达一个月或更久 要求各机构在采集时点T+1向征信中心报送数据，信息更新及时

车位贷款、装修贷款等实质为大额信用卡分期，征信仅体现信用卡，
不体现分期金额

新版征信，体现分期时间和分期金额，更加细化

征信仅记录少量信息，房贷、银行卡等。
征信记录多样化，除借贷信息之外的更多信息纳入征信，如：电信业务、
自来水业务缴费情况。欠税、民事裁决、强制执行、行政处罚、低保救助、

执业资格和行政奖励等信息。

政策解读：新版征信系统落地后，将有效扩大征信信息的覆盖面、填补可能存在的漏洞、遏制投机行为。一定程度上能够限制假离婚购房，以及刷

信用卡、挪用消费贷买房等楼市投机行为。



响应中央经济工作会议精神，地方两会释放“稳” 字当头、发力旧改、放宽落户限制等信号，全力促进房
地产市场平稳健康发展

宏观背景/政策环境

信号1

信号3

信号2地方两会

发力旧改——旧房、旧城改造

◼ 河北——改造城中村192个、城市老旧小区1369个

◼ 海南——开工改造棚户区住房8000套、改造老旧小区惠及2万户

◼ 湖北——完成4.7万套棚户区、2737个老旧小区改造

◼ 山东——改造老旧小区40万户以上

◼ 江苏——新开工城镇棚户区改造18万套、基本建成8万套

“稳”字当头——坚持房住不炒，着力稳地价稳房价稳预期

◼ 上海——稳地价、稳房价、稳预期，促进房地产市场平稳健康发展

◼ 湖南——建立健全房地产市场平稳健康发展长效机制

◼ 吉林——坚持房子是用来住的定位，落实城市主体责任，促进房地产市场平稳健康发展

◼ 重庆——健全因城施策，稳地价、稳房价、稳预期的房地产长效管理调控机制

◼ 浙江——促进房地产市场平稳健康发展，坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位

放宽落户限制

◼ 广东——放开放宽除广州、深圳以外的城市落户限制

◼ 新疆——全面推进户籍制度改革

◼ 甘肃——全面放宽省会城市落户条件，全面放开中小城市落户条件

◼ 河南——统筹户籍制度改革，促进农业人口向城市有序转移



2019年西安GDP增速降至7%，固定投资、社会消费品零售总额、进出口总额三项指标指标均呈现断崖
式下跌，叠加疫情带来的影响，经济下行压力巨大

宏观背景/城市发展
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西安四部门联合发文，提高预售证获证难度，短期内导致供需关系进一步紧张，中长期有利于规范房企
开发行为、构建市场长效机制

宏观背景/城市发展

1月23日，西安市住建局、资源规划局、行政审批局、市场监管局联合发布《进一步完善商品房预售管理制度强化房地产市场监管的若干意见通

知》，有助于加快建立健全房地产市场规范管理长效机制。

政策解读：对比之前正负0获证条件，此次新政无疑大大增加新项目拿证难度。显然，开发商在此环境下，销售回款周期拉长，项目利润率再度降

低。短期来看，项目预售监管力度的不断升级，将加剧供需比例失衡，大大增加西安买房难度。长期来看，该政策的出台有助于规范房地产开发行

为，建立健全房地产市场长效机制。

新出让土地的商品房项目，

原则上地上6层及以下的多

层建筑，须封顶；6层以上

的，须达到地上规划总层

数的1/3，且不得少于6层

01 02

开发企业应在商业银行

开设预售资金监管专用

账户，与辖区住建部门、

银行签订三方协议，对

预售资金实施共管

03

开发项目已设立土地使用权

抵押的，应将土地使用权抵

押登记转换为在建建筑物抵

押权登记，并出具抵押权人

同意预售的书面证明

04

商品房开发项目设定在

建建筑物抵押权登记，

开发企业预售商品房的，

在取得抵押权人同意销

售的书面意见后，还须

办理拟预售商品房在建

建筑物抵押权登记注销

05

商品住房项目实物配建

公租房的，配建公租房

应与预售商品住宅同步

设计、建设、交付。项

目分期开发的，配建公

租房应在首期商品住宅

交付使用时同步交付

预售证申请条件1 预售证申请条件2 预售证申请条件3 网签销售条件 交付条件



西安下发公租房运营服务管理指导意见，明晰行业运营规范，缓解城市中低收入家庭住房压力

宏观背景/城市发展

1月10日，西安市住建局、市财政局联合下发《关于加强西安市公共租赁住房运营服务管理的指导意见》，对全市公租房的租金标准、运营管理、

物业服务、维修管理、退出管理、监督管理等方面作了详细规定，从今年1月1日起施行。

政策解读：公共租赁住房作为面向符合规定条件的城镇中等偏下收入住房困

难家庭、新进就业无房职工和在城镇稳定就业的外来务工人员出租的保障性

住房，此次下发意见有助于全市住房侧结构优化调整，缓解中低收入家庭住

房压力。



西安咸阳国际机场三期扩建工程获批，加快建设西安国际航空枢纽，促进区域经济发展

宏观背景/城市发展

西安咸阳国际机场三期扩建工程

项目立项批复：2017年11月18日

项目建议书批复：2019年1月11日

项目可行性报告批复：2020年1月19日

项目总投资：476.45亿元

设计旅客吞吐量：8300万人次（2030年目标）

设计货邮吞吐量：100万吨（2030年目标）

设计飞机起降架次：59.5万架次（2030年目标）

三期扩建工程主要建设内容

机场工程：将现北跑道改造为平行滑行道，新建北一跑道、北二跑道、南

二跑道、东航站楼（T5航站楼）、综合交通中心及停车楼

空管工程：新建西北空管运行保障基地、对现有塔台进行局部改造

供油工程：新建1座机场油库和1座航空加油站，扩建机坪加油管线，更新

长陵油库至机场油库输油管线等

西安咸阳国际机场各工程信息表

相关工程项 航站楼 总建筑面积 设计容量 兴建日期 投用日期

一期工程 T1航站楼 2.12万平米 300万人次 1984年 1991年9月

二期工程 T2航站楼 9万平米 1000万人次 2000年8月 2003年9月

二期扩建工程 T3航站楼 4万平米 300万人次 2009年 2012年5月

三期扩建工程 T5航站楼 70万平米 —— 预计2020年 预计2022年



西延高铁正式开工，建成后将大大缩短西安至延安运行时间，强化城市“米” 字型高铁交通网

宏观背景/城市发展

1月9日，西安至延安高速铁路宜君至延安段控制性工程——新延安隧道开工建设，标志着西延高铁正式进入施工阶段。西延高铁是国家高速铁路网

包（银）海高速铁路通道的重要组成部分，也是陕西省“米”字型，高铁网主骨架的重要构成。线路建成投入运营后西安至延安的运行时间将缩短

至1小时左右，进一步完善优化国家高速铁路网络布局，提升陕西省区位优势和全国铁路网枢纽地位具有重要意义。

西延高铁项目概况：

起止：西安东-延安

全长：300km

线路：线路自西安东站北端引出，向北经西安市灞桥区、临潼区、高陵区，咸阳市三原县，渭

南市富平县，铜川市耀州区、王益区、印台区、宜君县，延安市黄陵县、洛川县、富县、

甘泉县和宝塔区，引入既有包西线延安站

站点数：11个

设计时速：300km/h

批复时间：2016年7月13日

开工时间：2020年1月9日

竣工时间：2024年底



土地市场
Part 02

整体供求

经营性用地表现

房企土储排行



◼ 供应：2020年1月西安供应土地29宗，供应土地面积共计3062.5亩，环比下降29.4%，同比上涨21.9%；

◼ 成交：2020年1月西安成交土地26宗，成交土地面积共计1845.9亩，环比上涨17.9%，同比下降12.9%；

◼ 价格：2020年1月西安土地成交金额140.8亿，环比上涨27.9%，土地成交亩单价763万/亩，环比上涨8.5%，整体楼面地价3970元/㎡，环比上

涨5.5%。

供应高位回落，成交量价齐涨，土地市场热度不减

土地市场/整体供求
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工业仓储用地供应继续加大，住宅用地仍为成交主力

◼ 供应类型：2020年1月，住宅用地供应面积619.5亩，占比20%；商服用地供应面积621.2亩，占比20%，工业仓储用地供应面积1821.7亩，

占比59%；

◼ 成交类型：2020年1月，住宅用地成交位居榜首，成交面积1223.1亩，占比66%，商服用地成交面积622.8亩，占比34%。

土地市场/整体供求
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经营性用地供应明显收缩，成交继续上扬，价格微幅回落

◼ 经营性用地供应：2020年1月全市出让经营性用地14宗，供应面积1240.7亩，环比下降54.0%，同比下降11.8%；

◼ 经营性用地成交：2020年1月全市成交经营性用地26宗，成交面积1845.9亩，环比上涨39.2%，同比下降12.3%，计容建面354.7万㎡，环比

上涨32.8%；

◼ 经营性用地价格：2020年1月经营性用地平均亩单价763万元/亩，环比下降7.5%，同比上涨7.8%，平均楼面价为3970元/㎡，环比下降3.1%，

同比下降6.4%，平均溢价率大幅下降至12%。

土地市场/经营性用地表现
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住宅用地供应下降明显，成交量涨价跌

◼ 住宅用地供销价：2020年1月住宅用地出让8宗，供应面积619.5亩，环比下降68.9%，同比下降52.3%；成交13宗，成交面积1223.1亩，环

比上涨20.2%，同比下降29.3%；平均亩单价624万/亩，环比下降31.0%，同比下降22.0%；按最大容积率可形成建筑面积197.9万㎡，平均

楼面地价3859元/㎡，环比下降13.5%，同比下降14.4%；

土地市场/经营性用地表现
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商服用地供应微降，成交量价齐涨

◼ 商服用地供销价： 2020年1月商服用地出让6宗，供应面积621.2亩，环比下降11.5%，同比上涨480.0%；成交13宗，成交面积622.8亩，环比

上涨101.7%，同比上涨66.2%，平均亩单价1035万/亩，环比上涨82.9%，同比上涨157.5%；按最大容积率可形成建筑面积156.9万㎡，平均

楼面地价4109元/㎡，环比上涨43.5%， 同比上涨25.4%；

土地市场/经营性用地表现
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主城区热度居高不下，外围成交逐渐转凉

◼ 土地供应分区域：本月秦汉供应471.9亩，位居各区域供应之首，占总供应量的38.0%，其次为浐灞、港务和沣东，分别供应202.1亩、

172.5亩和122.8亩；

◼ 土地成交分区域：本月除蓝田县成交103.5亩、泾河区成交148.7亩、沣西新城成交163.7亩外，其余均位于主城区。其中土地成交排名前

三的区域分别为：港务801亩，浐灞240.4亩，曲江232.1亩。重点地块分别是：绿地集团耗资16.8亿元竞得港务区286.7亩商住用地，楼

面地价3034元/㎡；招商蛇口竞得港务区169.3亩商住用地，折合583万元/亩，楼面价3069元/ ㎡；华润置地继续布局西安中央文化商务

区，摘地232.1亩，土地出让金约36亿元，折合楼面地价6631元/㎡，亩单价1554万元/亩。

土地市场/经营性用地表现
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区
域

土地供应
（亩）

土地成交
（亩）

楼面地价
（元/㎡）

历史最高地价
（元/㎡）

新房均价
（元/㎡）

房地价比

浐灞 202.1 240.4 4882 7829 12002 2.5

城东 0 2.0 1281 14008 15414 12.0

曲江 0.0 232.1 6631 6932 16182 2.4

高新 0.0 154.6 5533 11176 17532 3.2

港务 172.5 801.0 3081 4235 10507 3.4

沣东 122.8 — — — — —

沣西 99.9 163.7 3767 6402 11721 3.1

泾河 69.6 148.7 2852 3951 9902 3.5

空港 70.1 — — — — —

秦汉 471.9 — — — — —

高陵 31.9 — — — — —

蓝田 0 103.5 666 2077 7500 11.3

土地市场/经营性用地表现

成交热点：



2020年1月房企拿地排行榜

排名 房企名称 成交面积（亩） 成交金额（万元） 亩均价（万/亩） 楼面地价（元/㎡）

1 绿地集团 286.7 168690 588 3034

2 华润置地 232.1 360585 1554 6631

3 招商蛇口 169.3 98740 583 3069

4 陕西省西咸新区泾河新城开发建设（集团） 148.7 70700 476 2852

5 西安谷郡房地产开发有限公司 140.4 89200 636 4360

6 西安益茂房地产有限公司 131.1 88678 676 3182

7 中电建丝路（陕西）建设投资发展有限公司 122.1 79115 648 3130

8 西安中远房地产开发有限公司 103.5 11500 111 666

9 西安金港鼎盛置业有限公司 91.8 61169 666 3029

10 西安宜伽房地产开发有限公司 87.7 59822 682 5115

合计 1513.4 1088199 719 ——

土地市场/房企土储排行
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整体市场

分物业表现
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开年商品房供销同环比均下降，市场表现供求基本平衡

◼ 2020年1月，西安商品房供应量145.4万㎡，环比下降44.5%，同比下降25%；商品房成交量158.2万㎡，环比下降20.8%，同比下

降45.9%；

◼ 本月商品房供销比下降至0.9，市场供求基本平衡。

新房市场/整体市场
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◼ 2020年1月底，商品房市场库存总量2196.9万㎡，去化周期上涨至17.1个月；其中普通住宅去化周期上涨至7.6个月，别墅去化周

期下降至16.1个月，商业去化周期下降至77个月，办公去化周期下降至43.9个月；

◼ 商品房库存分区域看：城南由于住宅、商业存量较大，去化周期居全市之首，为61.6个月；其次为城内、城西、城东、高新、长

安、经开、城北，去化周期均超过20个月；去化周期最短的依旧是沣东新城，仅为3.4个月。

除普通住宅外，其余物业去化周期均下降，其中沣东新城商品房去化周期最短仅为3.4个月

新房市场/整体市场
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新房市场/整体市场

◼ 2020年1月，浐灞以28.4万㎡的供应量、27.6万㎡的成交量领跑全市；沣西新城严重供小于求，供销比为0.1；城北整体供大于求，

供销比为4；

◼ 2020年1月，西安商品房成交均价12622元/㎡，环比上涨5%，同比下降3.9%，其中长安价格环比上涨22.6%，达12866元/㎡；

城内价格环比下降44.6%，为16640元/㎡。

浐灞位居全市商品房供销之首，沣西新城严重供小于求，城北整体供大于求
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1月住宅供应成交双双回落，结构性供需矛盾有所抬头

◼ 2020年1月，西安普通住宅供应量59.8万㎡，环比下降52.3%，同比下降26.1%，住宅成交量89.3万㎡，环比下降24.4%，同比下

降48.1%，普通住宅供销比下降至0.7，市场表现供不应求。

新房市场/分物业表现/住宅物业

2020年1月普通住宅成交面积排行TOP10

排名 项 目 成交面积（㎡） 成交均价（元/㎡）

1 华润置地·未来城市 39759.82 10169 

2 万科翡翠国宾 37677.37 20826 

3 中国铁建·花语城 36408.21 10699 

4 华润置地·悦府 35058.94 22040 

5 保亿·公元印 27582.38 14649 

6 城市锦上 21764.39 11159 

7 美好时光 21080.23 11494 

8 绿城西安全运村 18823.83 11846 

9 中南·君启 18818.89 16191 

10 华润置地·曲江九里 17319.23 13205 
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新房市场/分物业表现/住宅物业

本月住宅成交均价13084元/㎡，环比上涨3.6%，同比上涨4.9%
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浐灞以13万㎡的供应量、16.4万㎡的成交量位居全市首位，长安以18934元/㎡的价格领跑

新房市场/分物业表现/住宅物业

◼ 2020年1月，西安普通住宅供应量排名前三的区域分别是浐灞、城南和城北，供应面积分别为13万㎡、12.6万㎡和8.7万㎡，其中碧桂园云

顶、中南君启、富力开远城、恒大悦龙台、万科·澜岸等均为供应大户。成交量排名前三的区域分别是浐灞、曲江和港务区，成交面积分别

为16.4万㎡、11.5万㎡和8.6万㎡；

◼ 2020年1月，西安普通住宅成交均价前三位的区域分别是长安、高新和曲江，成交均价分别为18934元/㎡、17532元/㎡、16182元/㎡。
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2020年1月各区域典型获证项目一览表

区域 典型获证项目

城南 龙湖紫宸

城西 富力开远城

城北 恒大悦龙台、中南君启

曲江 碧桂园云顶

浐灞 万科·澜岸

港务区 汇悦城、陆港·金海岸

沣东 中南菩悦东望府

空港 星皓·锦樾、中梁国宾府



◼ 2020年1月，西安洋房供应量5.5万㎡，环比下降70.5%，同比下降61.4%，洋房成交量14.4万㎡，环比上涨17.9%，同比下降

45.7%，本月洋房供销比下降至0.4，市场表现供不应求；

◼ 2020年1月，西安洋房成交均价15428元/㎡，环比上涨1.9%，同比上涨12.9%。

洋房供应连续两个月回落，成交量涨价稳，整体表现供不应求

新房市场/分物业表现/洋房物业
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新房市场/分物业表现/洋房物业

◼ 2020年1月，西安洋房供应量排名前三的区域分别是港务区、经开和曲江，供应面积分别为2.1万㎡、0.9万㎡和0.8万㎡；成交量排名前三的

区域分别是曲江、浐灞和沣东新城，成交面积分别为4.1万㎡、3.7万㎡和1.2万㎡；

◼ 2020年1月，西安洋房成交均价排名前三位的区域分别是曲江、长安和沣东新城，成交均价分别为19183元/㎡、18255元/㎡、16122元/㎡。

港务区以2.1万㎡的供应量、曲江以4.1万㎡的成交量分别居全市首位，曲江以19183元/㎡的价格领跑

2020年1月各区域典型获证项目一览表

区域 典型获证项目

浐灞 天诚蔷薇公馆

港务区 陆港金海岸
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本月别墅供应上涨，成交量价齐涨，整体表现供求基本平衡

◼ 2020年1月，西安别墅供应量3.3万㎡，环比上涨6.2%，同比下降66.4%。成交量2.8万㎡，环比上涨40%，同比下降50.9%，本月

别墅供销比下降至1.2，市场表现供求基本平衡；

◼ 2020年1月，西安别墅成交均价19451元/㎡，环比上涨6%，同比上涨0.8%。

新房市场/分物业表现/别墅物业
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◼ 2020年1月，西安别墅仅浐灞有所供应，供应面积为3.3万㎡。成交量排名前三的区域分别是浐灞、沣东新城、秦汉新城，成交面积分别

为1.3万㎡、0.43万㎡、0.38万㎡；

◼ 2020年1月，西安别墅成交均价排名前三位的区域分别是高新、城东、城北，成交均价分别为43985元/㎡、25491元/㎡、23609元/㎡。

新房市场/分物业表现/别墅物业

浐灞以3.3万㎡的供应量、1.3万㎡的成交量居全市首位，高新以43985元/㎡的价格领跑

2020年1月各区域典型获证项目一览表

区域 典型获证项目

浐灞 万科悦湾
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本月公寓供销价环比均上涨，市场表现供大于求

◼ 2020年1月，西安公寓供应量26万㎡，环比上涨29.9%，同比上涨62.2%。成交量14.8万㎡，环比上涨19.8%，同比上涨25.8%；

本月公寓供销比上涨至1.8，整体表现供大于求；

◼ 2020年1月，西安公寓成交均价12039元/㎡，环比上涨5.1%，同比下降22.4%。

新房市场/分物业表现/公寓物业
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经开以7.3万㎡的供应量、浐灞以4.6万㎡的成交量居全市首位，高新以18046元/㎡的价格领跑

◼ 2020年1月，西安公寓供应量排名前三的区域分别是经开、城北、曲江，供应面积分别为7.3万㎡、4.9万㎡、4.1万㎡。成交量排名

前三的区域分别是浐灞、城东、城南，成交面积分别为4.6万㎡、3.3万㎡、1.5万㎡；

◼ 2020年1月，西安公寓成交均价排名前三的分别是高新、航天城、曲江，均价分别为18046元/㎡、15901元/㎡、15838元/㎡。

新房市场/分物业表现/公寓物业

2020年1月各区域典型获证项目一览表

区域 典型获证项目

城北 静安国际广场

浐灞 世园大公馆

港务区 华南城

空港新城 西安国际美术城
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◼ 2020年1月，西安商业供应量15.2万㎡，环比下降20%，同比上涨16.1%；成交量11.5万㎡，环比下降28.3%，同比下降59.8%，

本月商业供销比上涨至1.3，市场表现供大于求。

本月商业供销环比双降，整体表现供大于求

新房市场/分物业表现/商业物业

2020年1月商业物业成交面积排行TOP10

排名 项 目
成交面积
（㎡）

成交均价
（元/㎡）

1 利君未来城 12429.27 4043 

2 西安公馆 8397.39 2382 

3 长和·上尚郡 5404.48 7933 

4 融创天朗珑府 4777.10 14959 

5 鹏润·悦秀城 4384.73 12153 

6 华东万悦城 3978.29 8262 

7 紫郡华宸 3449.38 8850 

8 揽盛·金广厦 3019.10 10000 

9 兰基中心 2703.68 10000 

10 星河经典大厦 1744.92 50000 
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本月商业成交均价15650元/㎡，环比上涨5.1%，同比下降3%

新房市场/分物业表现/商业物业
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城北以6.7万㎡的供应量、经开以2.4万㎡的成交量居全市首位，高新以30135元/㎡的价格领跑

新房市场/分物业表现/商业物业

◼ 2020年1月，西安商业供应量排名前三的区域分别是城北、港务区、高新，供应面积分别为6.7万㎡、2.3万㎡、1.8万㎡。成交量排

名前三的区域分别是经开、高新、城南，成交面积分别为2.4万㎡、1.7万㎡、1.5万㎡；

◼ 2020年1月，西安商业成交均价排名前三的分别是高新、城内、城西，均价分别为30135元/㎡、23950元/㎡、22360元/㎡。
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◼ 2020年1月，西安办公供应量14万㎡，环比上涨15.2%，同比下降8.7%；成交量7.6万㎡，环比下降45.3%，同比下降43.3%；本

月办公供求比上涨至1.8，市场表现供大于求。

本月办公供应环比上涨、成交环比下降，市场表现供大于求

新房市场/分物业表现/办公物业

2020年1月办公物业成交面积排行TOP10

排名 项 目 成交面积（㎡） 成交均价（元/㎡）

1 星河经典大厦 15344.38 10526 

2 摩尔中心 6110.39 12848 

3 第五大道 5783.33 10264 

4 融创·曲江印 3322.04 29958 

5 西部电力国际商务中心 2442.69 5300 

6 保利·拉菲公馆 1956.76 10221 

7 绿地国际花都 1477.29 9888 

8 保亿大明宫国际 1423.76 14817 

9 正衡金融服务大厦 1385.31 9000 

10 万科高新华府 1285.66 12614 
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本月办公成交均价13096元/㎡，环比下降5.2%，同比下降54.4%

新房市场/分物业表现/办公物业
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航天城以5.1万㎡的供应量、高新以4.1万㎡的成交量居全市首位，曲江以25055元/㎡的价格领跑

新房市场/分物业表现/办公物业

◼ 2020年1月，西安办公供应量排名前三的区域分别是航天城、高新、浐灞，供应面积分别为5.1万㎡、4.8万㎡、4万㎡。成交量排

名前三的区域分别是高新、曲江、经开，成交面积分别为4.1万㎡、1万㎡、0.8万㎡；

◼ 2020年1月，西安办公成交均价排名前三的分别是曲江、城南、城北，成交均价分别为25055元/㎡、18043元/㎡、13772元/㎡。
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新房市场/创典数据/创典指数

受春节和疫情影响，楼市开局惨淡

受春节和新型冠状病毒感染肺炎疫情影响，楼市急速下行。创典指数显示：来访指数56，环比下降51%，成交指数41，环比下滑63%，

结合目前疫情的发展态势，预计市场短期内将处于冷冻期。

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指

数由各项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）



据创典重点项目监测，1月共有14个项目举行开盘活动，较上月减少45个项目，项目集中于浐灞、城北和港务区等区域，开盘总推货

2144套， 环比下降87%，认购936套，环比下降89%，平均去化率44%，相比上月下降8个百分点。

1月西安开盘项目个数、推货量、成交量纷纷锐减，去化率降至摇号时期最低值

新房市场/创典数据/开盘监测
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本月主城区及外围城区推货量、成交量纷纷大幅下滑，整体去化率降至5成以下

◼ 主城区：1月，主城区开盘项目9个，推货量1252套，环比下降89%，成交量531套，环比下降91%，整体去化率42%，环比下降10%；

◼ 外围城区：1月，外围城区开盘项目5个，推货量892套，环比下降84%，成交量405套，环比下降86%，整体去化率45%，环比下降5%。

新房市场/创典数据/开盘监测

备注：主城区：浐灞、灞河新区、城北、城南、城西、城东、高新、经开、曲江

外围城区：沣东、港务区、航天城、泾河、秦汉、长安、高陵、空港、沣西、临潼、阎良、周至、鄠邑等
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2018-2020年主城区月度开盘去化率走势图
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新房市场/创典数据/开盘监测

开盘日期 区域 板块 项目名称 建筑类型 推售楼栋 开盘方式 户型 推出面积 推货量 认购数 去化率
成交均价
（元/㎡）

装修类型

1.10

浐灞

雁鸣湖 恒大御龙湾 洋房 39#、41# 摇号 三室、四室、跃层 126-174 70 53 76% 14853 精装

1.15 矿山路 阳光100阿尔勒 高层 19# 线下开盘 一室、两室、三室 74-137 83 38 46% 13305 精装

1.16
灞河东 万科·澜岸 高层 13#-15# 摇号 三室 112-127 266 266 100% 13838 精装

未央湖 天诚·蔷薇公馆 洋房 24#、29# 线下开盘 三室、四室 123-141 54 10 19% 13100 毛坯

1.10
城北 大明宫

中南君启 高层 1#、3#、9# 线下开盘 三室、四室 120-200 284 60 21% 18852 精装

1.17 恒大悦龙台 高层 3# 线下开盘 三室、四室 185-255 194 36 19% 16913 精装

1.11 高新 高新新区 融创珺庭府 高层 1#-4# 线下开盘 三室、四室 157-190 192 20 10% 21200 精装

1.3 经开 徐家湾 世茂璀璨倾城 洋房 32# 线下开盘 三室、四室 115-143 66 5 8% 14855 精装

1.15 曲江 曲江二期 天地源曲江香都 洋房 12#、13# 摇号 两室、三室、跃层 131-265 43 43 100% 17894 毛坯

1.11 沣东 昆明路 君合天玺 高层 2# 线下开盘 三室 98-113 132 132 100% 12020 精装

1.12

港务区

陆港商贸物流
西安华南城 公寓 119# 线下开盘 单间 48-78 84 26 31% 10000 精装

1.14

汇悦城 高层 12# 线下开盘 三室 108-130 248 38 15% 9857 毛坯

奥体中心 陆港·金海岸
高层 1# 线下开盘 三室、四室 115-176 152 58 38% 10112 毛坯

洋房 3#-5# 线下开盘 三室、跃层 138-199 144 31 22% 11913 毛坯

1.5 高陵 泾渭工业园
当代上品湾

MOMΛ
高层 59#、60# 线下开盘 两室、三室 95-131 132 120 91% 8500 毛坯



房企表现
Part 04

房企排行

房企动态

重点项目研究



2020年1月西安前十房企总销额79.69亿元，同比下降45.66%，房企总销售面积59.27万㎡，同比下降46.96%，华润置地、万科、融

创位居榜单前三甲。

2020年开年前十房企总销额同比下降46%，华润、万科、融创位居全市销售前三强

2020年1月房企成交金额排行TOP10

排名 房企名称
成交金额
（亿元）

成交面积
（万㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 华润置地 19.58 12.52 1012 15641

2 万科地产 13.11 8.15 726 16077

3 融创中国 12.10 9.86 2270 12272

4 绿地控股 6.52 6.61 883 9866

5 中海地产 4.92 2.88 200 17084

6 经发集团 4.83 4.15 477 11621

7 金辉集团 4.81 4.48 1197 10746

8
中国铁建房地产

集团
4.73 4.05 355 11677

9 绿城中国 4.57 3.67 299 12462

10 碧桂园集团 4.52 2.90 194 15566

全市 199.67 158.19 18730 12622

房企表现/房企排行

2019年1月房企成交金额排行TOP10

排名 房企名称
成交金额
（亿元）

成交面积
（万㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 万科地产 42.11 33.99 4108 12388

2 融创中国 23.14 17.18 1460 13467

3 华润置地 15.86 10.51 738 15084

4 龙湖地产 12.91 9.22 696 13996

5 金辉集团 14.67 9.18 865 15978

6
西安正尚国际

置业
8.66 8.21 13 10553

7 中南置地 8.59 6.58 603 13056

8 中海地产 7.44 6.44 1027 11540

9 保利地产 7.63 5.25 602 14548

10 海亮地产 5.65 5.19 533 10899

全市 383.81 292.26 32916 13133



房企表现/房企动态

开年以来，海外融资显井喷态势，碧桂园、融创、新城控股、佳兆业等房企纷纷发布融资计划；富力、万达
重启跨界发展模式

房企动态

1月8日，碧桂园宣布发行两笔美元票据，合计

10亿美元票据， 分别于2027年1月、2030年

1月到期

1月9日，佳兆业公告称，将发行本金总额为5

亿美元的票据，发行价将为票据本金额的

100%，按年利率10.5%计息

1月10日，融创公布，以每股42.80港元配售

1.8692亿股配售股份。此次配售股份占融创中

国现有已发行股份数目的约4.20%

1月20日，富力城更集团发布消息称，富力

集团与中国铁塔股份有限公司签署战略合作

框架协议，双方将建立战略合作机制

1月22日，华为、万达在深圳签署5G产业战

略合作协议，共同打造商业中心5G解决方

案，推动5G产业全面发展

1月16日，新城发展公告称，该公司及其子公

司新城环球有限公司就发行本金总额为3.5亿

美元的优先票据与初始买方签订购买协议

境
外

融
资

跨
界

合
作



项目基础信息

项目地址 经开区尚稷路与文景路十字向东200米路南

开发商 碧桂园

占地面积 55466㎡ 容积率 2.5

建筑面积 20.9万㎡ 绿化率 35%

物业类型 高层、大平层、叠拼 装修情况 精装修/毛坯

户型面积

高层94-141

小高层118-135

大平层241

叠拼181-199

价格

高层15418元/㎡

小高层14700元/㎡

大平层17874元/㎡

叠拼23953元/㎡

项目简介

碧桂园·文景府位居经开高铁新城片区，紧邻北客站高铁枢纽，距离地铁4号

线和机场城际线直线距离1.1公里，地铁2号线直线距离1.4公里，未来将是

西安唯一同时具备临空、高铁、高速、滨河、地铁密集的区域，周边形成

5000亩的“一河、两湖、三公园”的景观资源，生态资源丰富，项目规划

18栋住宅楼，产品类型涵盖高层、大平层、叠拼。

房企表现/重点项目研究—碧桂园·文景府



房企表现/重点项目研究—碧桂园·文景府

【碧桂园·文景府| 新亚洲建筑风格】

◆新亚洲建筑风格——庄重典雅，注重品质住宅美学；

◆新亚洲诗居园林风格——在园林景观营造方面与建筑相呼应，

采取三重造景设计，第一重：外围街区仪式景观；第二重：

静谧园林景观，园区内成冠树木，层叠静谧，景观层次性丰

富。在设计细节中，将中国园林清、新、静、雅的核心设计

理念融于其中，把中式传统元素与现代元素结合，在景观连

接处设置中式景墙、阳光草坪、卵石步道等中式特色园景，

呈现曲径通幽的景观效果；第三重：增强归家仪式感，车行、

人行均有仪式感强烈的门头及大堂设计；

◆智能化社区系统——电子脉冲系统、智能安防监控云平台、

社区直饮水、反渗透厨下净水机、一键紧急呼叫系统、新风

全屋净化系统。



房企表现/重点项目研究—碧桂园·文景府

项目动态：

2020年1月20日，项目首批次产品价格公示，推出高层2#、3#、9#、17#

楼，大平层5#楼，小高层16#楼及叠拼6#、7#、8#、10#、11#、12#、

13#、15#、18#、19#、20#楼，共850套房源，具体推售时间待定。

楼号 层高 面积（㎡） 套数（套） 价格（元/㎡）

2#、3#、9#、
17#

27 94-141 540 15418

16# 18 118-135 72 14700

5# 22 241 40 17874

6#-8#、10#-
13#、15#、

18#-20#
6 181-199 198 23953

1

2

3

5

6

7

8

9

10

11

12

13
15

16

17

18

19

20



房企表现/重点项目研究—碧桂园·文景府

高层、大平层户型展示：

高层123㎡ 三室两厅两卫 高层141㎡ 四室两厅两卫 大平层 241㎡ 三室两厅两卫



房企表现/重点项目研究—碧桂园·文景府

叠拼户型展示：

上叠199㎡ 四室两厅四卫 中叠181㎡ 三室两厅四卫 下叠181㎡三室两厅四卫



房企表现/重点项目研究—碧桂园·文景府

装修细节：

蒙娜丽莎地砖
一键呼叫、小夜

灯、安心加开关、

面板

老板品牌侧吸抽

油烟机和灶具；

美的净水器等

卫生间：贝朗自动

马桶、折叠推拉式

卫浴门、马桶旁预

留插座；摩恩五金、

防滑砖、排水槽、

地漏；贝朗洗手盆、

欧普风暖机等
（以上图片均为示意图）



房企表现/重点项目研究—碧桂园·文景府

碧桂园物业，作为中国领先的住宅物业服务商，拥有国家一级物业资质，于2018

年在港交所主板挂牌上市，并先后荣获2018中国社区服务商TOP1、2018年物业

服务化运营领先品牌等称号。

1、景观资源：高尔夫球场（约2000亩）、文景山公园（约440亩）、渭河湿地公

园等；2、轨道资源：毗邻“2条地铁+1条轻轨”，即地铁2号线/4号线/机场城际，

后期还有地铁规划；3、教育资源：近享经开三小；4、医疗资源：还有西安红会国

际医院（规划）

“四大配套”资源，优势突出

碧桂园物业—中国领先的住宅物业服务商

高铁新城片区，进阶经开2.0时代

项目处于滨水休闲娱乐板块、公共设施配套板块、滨河发展核心板块之间，紧靠经

开三小、西安国际高尔夫俱乐部、奢想“一河、两湖、三公园”
01

02

03



THANKS！
本报告的数据来源：本报告中所有数据均为创典资源信息中心采集整理，出自创典信息数据库，由于信息

采集范围有限，所提供数据仅作为参考使用。本报告的版权归西安创典全程地产机构所有，如需引用和转

载，需征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。

• 若有任何疑问，请致电：029-88450100；

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn

• 欢迎各位客户给我司提出宝贵的意见和建议！

http://www.trenda.cn/

