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PART 01    宏观环境



2019年前三季度，国内生产总值697798亿元，同比增长6.2%。分季度看，一季度增长6.4%，二季度增长6.2%，三季度

增长6.0%。当前国内外经济形势依然复杂严峻，全球经济增长放缓，外部不稳定不确定因素增多，国内经济下行压力较大。

2019年1-9月，固定资产投资（不含农户）同比增长5.4%，较1-8月回落0.1个百分点；房地产开发投资增速为10.5%，与

1-8月相比持平，较去年同期提高0.6个百分点，高出GDP增速4.3个百分点。

经济环境

前三季度全国经济整体平稳，受全国经济增长放缓、外部不稳定因素增多等影响，下行压力较大
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全国固定资产投资与房地产开发投资及增速

固定资产投资额 房地产开发投资额（%）

固定资产投资增速（%） 房地产开发投资增速（%）



地方政策

山东盘活闲置土地、黑龙江明确装配式建筑比例、厦门预防项目变更为“类住宅”，进一步规范房企开发行为的
同时，降低行业资源内耗

山东 黑龙江 厦门

10月15日，厦门市自然资源和规划局联合

厦门市住房保障和房屋管理局、厦门市工

业和信息化局、厦门市建设局等七部门联

合发布《关于预防建设项目变相改造为

“类住宅”全链条管理的实施办法（征求

意见稿）》。

◼ 平面功能标注不得出现诸如“公寓”、

“卧室”、“客厅”、“阳台”、“厨

房”等类住宅功能描述；

◼ 建筑平面布局不得采用住宅套型设计，

不得设置厨房等居住空间，卫生间、茶

水间或饮水供应点必须集中设置；

◼ 不得预留、违规增设可作为住宅用途的

排水、排污、排烟及燃气等管道。

10月20日，黑龙江省住建厅、自然资源厅

下发《关于在土地出让阶段明确装配式建

筑建设要求的通知》。

◆ 试点城市哈尔滨市每年出让的国有建设

用地中20%以上采用装配式建造方式；

◆ 各地政府投资或主导的文化、教育、体

育等公益性建筑，保障性住房、旧城改

造、棚户区改造和市政基础设施项目，

应率先采用装配式建造方式；

◆ 大型公共建筑、工业建筑、商业人口密

集区域项目采用装配式建造方式，推动

新建商品房采用装配式建造方式。

10月14日，山东省人民政府办公厅印发关

于进一步加强批而未供和闲置土地处置工

作的意见。

◼ 自2019年起，全省每年消化批而未供

土地20万亩左右；

◼ 到2022年年底，全省前5年平均供地率

达到80%以上；

◼ 到2020年年底，将全省截至2019年4

月30日经核实后的闲置土地，除司法

查封外，全部处置到位；

◼ 对新产生的闲置土地及时有效处置。



地方政策

为了楼市稳定，三城市放松楼市调控，天津放宽落户及购房条件、三亚降低人才购房门槛、南京松绑外地
人购房限购政策

天津 三亚 南京

10月15日，南京市六合区住房保障和房产

局市场科透露开具购房证明条件。

◼ 非南京户籍名下无房者拥有大专以上学

历；

◼ 非南京户籍名下无房者拥有中级职称；

◼ 拥有南京市居住证；

◼ 与在南京企业签订合同。

10月19日，三亚市住房和城乡建设局等政

府部门网站发布消息。

全日制大专以及以上学历的人才，在三亚

实际工作满一年，且缴纳满一年社保及个

税，即可在海南省购买一套房产。对比之

前外地购房者需在海南省缴纳60个月社保

或个税的楼市限购政策，三亚此番人才购

房新政放宽了人才购房的门槛。

10月15日，天津市发改委官网发布《关于

天津市促进承接北京非首都功能项目发展

的政策措施（试行）》通告。

◼ 对任职于企业3年及以上且在津缴纳社

会保险的全日制本科及以上在职职工，

不受年龄限制，可以随项目来津工作落

户；

◼ 户籍迁入本市的职工，按照本市户籍居

民政策购房；

◼ 对户籍暂未迁入本市的职工，其家庭在

天津无住房的，可在本市购买住房1套，

不再提供在津社会保险或个人所得税证

明，所购住房需在取得不动产权证满3

年后方可上市转让。



相关内容：

10月21日，国家统计局发布2019年9月份70个大中城

市商品住宅销售价格变动情况统计数据。

◼ 从环比情况来看，9月份70个大中城市新建商品住宅价格

环比上涨的城市有53个，上涨城市数量相比上月减少2个，

南宁以2.1%的涨幅继续领跑，而西安以0.7%的涨幅居中

上游。环比下跌的城市有12个，下跌城市数量相比上月

增加了2个，岳阳跌幅最大，为-0.5%。此外，北京、长

沙、广州、平顶山、北海等5个城市环比持平；

◼ 同比情况方面，9月份69个城市新建商品住宅价格继续上

涨。其中，大理以20.6%的涨幅领跑，西安以16%的涨

幅位居全国第五，仅岳阳同比表现为下跌。

行业资讯

西安房价连续43个月上涨，同环比涨幅有所收窄
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相关内容：

10月18日，总体量14万方的荣民时代广场购物中心正式开业。据统计，自今年年初截止10月18日，西安已开业的购物中

心至少有11个，对市中心、新区以及城北、城南等区域的商业进行了补充，进一步丰富了整体商业格局。预计今年年底，西安

拟开业的购物中心10个，新增体量91.26万㎡。

行业资讯

14万方商业正式开业，进一步丰富城北商业格局，预计年底全市拟开业购物中心91万㎡

2019年下半年西安拟开业商业购物中心项目

购物中心 商业面积（万㎡） 拟定开业时间

西安大明宫购物中心 21 ——

西安益田假日里 8.4 2019年12月

西安量子展数字娱乐双创产业园 4.86 2019年第四季度

西安航天城真珠港 4.2 2019年12月

西安立丰生活广场 16.8 2019年12月

西安红星爱琴海 10 ——

西安镐都假日商业广场 10 ——

西安太乙城购物中心 6 ——

西安U Plaza购物中心 3 ——

西安寰球贸易广场 7 ——



PART 02    土地市场



土地供销价

土地市场持续降温，供销均断档

◆ 供应：本周无供应。

◆ 成交：本周无成交。
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PART 03    数据楼市



本周西安商品房销量随供应量增长而上涨，成交价同环比均小幅回升

商品房

◆ 2019年第42周，商品房供应量34万㎡，环比上涨86.5%，同比下降9.1%；成交量64.4万㎡，环比上涨115.2%，同比上涨

4.2%；成交价格13108元/㎡，环比上涨25.5%，同比上涨15.2%。
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2019年周度商品房供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



◆ 供应量方面：本周高新供应9.3万㎡，供应量最大，其次沣东新城和航天城，分别供应5.5万㎡和5万㎡；

◆ 成交量方面：高新、沣东新城、浐灞成交居前三位，依次成交8.3万㎡、6.4万㎡和5.9万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是高新18632元/㎡，城内17928元/㎡及城东15426元/㎡。

高新以9.3万㎡的供应量、8.3万㎡的成交量位列全市供销之首，并以18632元/㎡价格领跑全市

商品房
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本周住宅供销价全面回升；高新万科翡翠国宾荣登周度销售金额NO.1

第42周普通住宅销售金额排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 万科翡翠国宾 824,905,164 40155.25 20543 

2 万科·澜岸 396,943,579 27151.65 14620 

3 绿地新里城 377,509,956 29868.01 12639 

4 紫薇·万科大都会 327,282,538 27334.13 11973 

5 华润置地·未来城市 284,725,830 28234.75 10084 

◆ 2019年第42周，住宅供应量17.1万㎡，环比上涨458.2%，同比下降42.4%；成交量46.5万㎡，环比上涨140.3%，同比下

降2.2%；成交价格13104元/㎡，环比上涨27.1%，同比上涨21.5%；

◆ 本周万科翡翠国宾、万科澜岸、绿地新里城销售金额居排行前三位。

普通住宅
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◆ 供应量方面：本周高新供应5.3万㎡，供应量最大，其次航天城和沣东新城，分别供应4.5万㎡和3.8万㎡；

◆ 成交量方面：高新、沣西新城、长安成交居前三位，依次成交6.2万㎡、5.1万㎡和5万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是高新19938元/㎡，城东16332元/㎡及曲江15916元/㎡。

高新以5.3万㎡的供应量、6.2万㎡的成交量位居全市之首，并以19938元/㎡价格领跑全市
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◆ 2019年第42周，洋房供应量0.9万㎡，环比下降81.8%，同比下降54.2%；成交量8.1万㎡，环比上涨98.2%，同比上涨

132%；成交价格14374元/㎡，环比上涨24.8%，同比上涨4.7%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅沣东新城供应0.9万㎡；成交量方面：航天城、曲江、经开成交居前三位，依次成交3万㎡、

1.7万㎡、0.8万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是曲江18388元/㎡，高新18196元/㎡及城东16039元/㎡。

本周洋房供应锐减，成交量价齐升；航天城、曲江、经开成交居全市前三位

第42周洋房销售金额排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 中海·曲江大城 313,403,142 16911.76 18532 

2 大华锦绣前城 285,137,356 24800.55 11497 

3 绿城西安全运村 67,899,877 4544.67 14941 

4 万科·公园大道 67,430,151 4434.97 15204 

5 世茂璀璨倾城 65,222,824 4607.26 14157 
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第42周公寓销售金额排行

◆ 2019年第42周，公寓供应量4.2万㎡，环比下降21.8%，同比上涨13.4%；成交量2.7万㎡，环比上涨98.3%，同比上涨

65.1%；成交价格14100元/㎡，环比上涨持平，同比上涨8.8%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅经开供应4.2万㎡；成交量方面：浐灞、曲江、高新成交居前三位，依次成交1万㎡、0.5万㎡

和0.4万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新20521元/㎡，曲江16828元/㎡及航天城16716元/㎡。

本周公寓供应下降，成交量涨价平；浐灞、曲江、高新成交居全市前三位

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 公园上城 83,944,126 6954.81 12070 

2 华润置地·曲江华润广场 45,756,269 2838.19 16122 

3 华海大厦 32,268,351 1402.95 23000 

4 鸿景国际 27,351,106 1026.10 26655 

5 融创世园大观 24,320,851 2052.68 11848 
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◆ 2019年第42周，别墅供应量0.8万㎡；成交量0.2万㎡，环比上涨137.2%，同比下降62.6%；成交价格18794元/㎡，环比

上涨10.2%，同比下降44.5%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅沣东新城供应0.8万㎡；成交量方面：高新、浐灞、曲江成交居前三位，依次成交0.1万㎡、

0.04万㎡和0.03万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新23861元/㎡，浐灞19312元/㎡及秦汉新城15540元/㎡。

本周别墅供应上涨，成交量价齐升；高新、浐灞、曲江成交居全市前三位

第42周别墅销售金额排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 龙湖双珑原著 26,074,912 1,093 23861 

2 荣德·河与墅 6,881,338 356 19312 

3 曲江·华著中城 3,150,000 314 10033 

4 中梁壹号院 2,929,213 188.50 15540 

5 金辉·崇文府 1,797,408 157 11430 

别墅物业
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第42周商业销售金额排行

◆ 2019年第42周，商业供应量2.7万㎡，环比下降42.4%，同比上涨327.1%；成交量2.2万㎡，环比上涨32.6%，同比下降

46.5%；成交价格18497元/㎡，环比上涨15%，同比上涨12.7%；

◆ 分区域来看：供应量方面：浐灞以1.8万㎡的供应量居首位，其次是城西和高新，分别供应0.3万㎡和0.2万㎡；成交量方面：

浐灞、沣东新城、高新成交居前三位，依次成交0.29万㎡、0.29万㎡、0.26万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是城

内97943元/㎡，城南36014元/㎡及高新23742元/㎡。

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 增源·航都绿洲 29,560,300 2111.45 14000 

2 曲江公馆 28,080,733 1528.12 18376 

3 西安环球贸易中心 22,290,692 871.44 25579 

4 沣西吾悦广场 19,679,198 945.37 20816 

5 保利天悦 18,716,856 527.38 35490 

本周商业供应下降，成交量价齐升；浐灞、沣东新城、高新成交居全市前三位
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◆ 2019年第42周，办公无供应；成交量1.3万㎡，环比上涨216%，同比下降30.7%；成交价格13678元/㎡，环比上涨5.5%，

同比上涨44.5%；

◆ 分区域来看：成交量方面：高新、沣东新城、曲江位居成交前三甲，依次成交0.7万㎡、0.3万㎡、0.2万㎡；成交价格方面：

位居前三位的依次是曲江20952元/㎡，城西14701元/㎡及高新13531元/㎡。

第42周办公销售金额排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 永威时代中心 34,915,192 2188.58 15953 

2 中国国际丝路中心 25,139,352 2,337 10759 

3 禾盛京广中心 21,608,772 1922.63 11239 

4 融创·曲江印 18,031,843 591.88 30465 

5 国瑞西安金融中心 16,073,158 927.81 17324 

办公连续两周无供应，成交量价齐升；高新、沣东新城、曲江成交居全市前三位
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PART 04    创典监测



本周高性价比房源集中入市，项目到访量、成交量迎来小幅上涨

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指数由各

项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）

创典指数

创典指数显示：第42周项目来访指数121，环比上涨3%，成交指数112，环比上涨5%。



开盘监测

◆ 2019年第42周，西安合计11个项目开盘，相比上周增加2个，整体推货量2896套，去化量2211套，去化率76%，比上周

上涨4个百分点；从典型项目来看，开盘即清项目达到4个——中国铁建花语城、紫薇东进、万科高新华府、万科城如园。

本周西安开盘项目量、推货量、成交量小幅回升，去化率涨至76%
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开盘监测

2019年第42周西安开盘项目一览表

开盘日期 区域 项目名称 推售楼栋 开盘方式 物业类型 户型
推出面积

（㎡）
推货量 认购数 去化率 成交均价 装修类型

10.15
浐灞

远洋合能枫丹江屿
1#、2# 线下开盘 洋房 四室 141、142 84 50 60% 14258 毛坯

5#、6#、8# 线下开盘 小高层 三室、四室 125-143 222 30 14% 12887 毛坯

10.17-10.19 中国铁建花语城 17#、24# 摇号 高层 三室、四室 97-140 459 459 100% 10701 精装

10.16 城南 龙湖·紫宸 17# 摇号 高层 三室、四室 107-141 108 78 72% 14499 精装

10.17-10.18 城北 紫薇东进 4#-6# 摇号 高层 一室、两室、三室 48-125 359 359 100% 10215 毛坯

10.16-10.18 曲江 海亮·唐宁府

1#、2# 摇号 高层 三室 95-131 360 327 91% 12390 精装

3#、5#、6# 摇号 洋房 四室 152-160 90 29 32% 15494 精装

7# 摇号 小高层 四室 149-157 68 50 74% 13120 精装

10.16 高新 万科高新华府 29#、31# 摇号 洋房 四室 172-183 64 64 100% 16607 精装

10.16-10.17 城东 奥园誉府 6#、7# 摇号 高层 三室、四室 106-145 299 297 99% 13119 精装

10.16 长安 万科城如园 4# 摇号 高层 三室 104-139 168 168 100% 13397 精装

10.17 长安 中海长安府 5#-7# 线下开盘 洋房 四室、跃层 138-288 198 70 35% 18600 精装

10.19 沣东 保利·和光辰悦 24#、25# 线下开盘 高层 两室、三室、四室 89-144 328 150 46% 14014 精装

10.19 泾河 滨江·翡翠城 64# 线下开盘 高层 三室 90-114 89 80 90% 9200 精装



价格公示

西安发改委10月18日发布第24批商品住房价格信息，公示8盘3099套房均价11788元/㎡，环比下降19.1%，其中
毛坯房2252套均价11129元/㎡，环比下降18.2%；精装房847套均价13475元/㎡，环比下降12.2%

2019年第24批西安商品住房价格公示项目名单

序号 城区 项目名称 楼栋号 物业类型 层高 总套数 面积段 总面积 均价（元/㎡）
毛坯项目

1

经开

白桦林溪
19# 高层 33 132 97-130 14960.1 12762 

21# 高层 32 128 73-127 14317.5 11706 

2 城市锦上 9# 高层 32 240 89-110 23900.9 11178 

3 绿城·桂语蘭庭

27# 高层 33 248 100-121 27345.7 11281 

31# 高层 31 122 100-130 13654.4 11481 

34# 高层 31 122 100-130 13660.2 11531 

4 曲江 天地源曲江香都
16# 高层 32 256 113-135 31519.7 13000 

18# 高层 11/33 154 112-259 20722.7 13500 

5 港务区 汇悦城

9# 高层 31 124 108-130 14428 9664 

16# 高层 29 203 107-146 25484.1 9705 

19# 高层 31 186 123-145 25549.7 9617 

23# 高层 31 218 110-239 25719.3 9608 

24# 高层 31 119 109-188 13782.1 9594 

精装项目

6 经开 世茂璀璨倾城 2# 高层 28 108 104-124 12574 12200 

7

浐灞

龙腾万都汇

1# 高层 32 240 95-149 27560.1 12806 

2# 高层 31 239 94-148 27319.9 13029 

3# 高层 31 120 124-146 15641.4 13234 

8 中建锦绣天地

1# 洋房 13 76 119-194 10864.1 15249 

3# 洋房 9 48 136-184 7115.28 16800 

4# 洋房 8 16 148-184 2474.58 16501 



价格公示

西咸新区市场服务与监督管理局10月17日发布第16批商品住房价格信息，公示4盘1335套精装房源均价17217元/
㎡，环比下降13.9%

西咸新区第16批商品住房价格公示项目名单

序号 城区 项目名称 楼栋号 物业类型 层高 总套数 面积段 总面积 均价（元/㎡）

精装

1

沣东

朗诗未来街区 1# 高层 27 62 79-133 5948.65 13501 

2 洺悦府

4# 高层 31 124 106-141 15332.9 15936 

5# 高层 31 120 107-141 14879 15853 

6# 高层 31 124 80-141 15234.1 17527 

3 绿地新里铂瑞公馆

1# 高层 28 110 97-130 12133.9 20032 

2# 高层 28 108 97-131 12004.1 20060 

3# 高层 21 84 96-118 9015.1 19296 

8# 高层 24 94 97-119 10152.4 20021 

10# 高层 24 96 96-130 10555.4 20817 

11# 高层 25 98 96-119 10567.8 19660 

4 保利和光辰悦
17# 高层 23 184 105-131 21442.9 14064 

20# 高层 33 131 117-141 16661.2 13949 



新批预售

2个项目获证，新批预售房源190套，其中住宅142套，恒大悦龙台时隔半年再加推

区域 项目名称 可售楼栋 预售套数（住宅） 预售面积（㎡） 预售信息

城北 恒大悦龙台 2幢 175（142） 25987 2#楼，总高26层，3个单元，2T2H，面积 152-188㎡，均价16811元/㎡

城北 华远枫悦 25幢 15 407.79 车库



【创典全程简介】

创典全程地产机构创立于深圳，2001年进入西安。西安创典全程经过18年发展，从人员规模，项目数量及年销售额，均已成为西北地
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具影响力房企。

创典全程长期保持市场优势和优胜的销售业绩，持续追求更高的客户满意度水平，被业界誉为"创典铁军"。
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