
西安市场周报
【2019.7.15-2019.7.21】

第29周



PART 01    宏观环境



国家发改委发布《对房地产企业发行外债申请备案登记有关要求的通知》

政策解读：

对房地产企业发行外债申请备案登记提出要求，显示出政府对地产行业从融资端进行严监管的态度和决心。预计中小型房

企融资难度进一步加大，部分房企融资成本将上升，进而影响房企拿地热情，对土地市场和楼市将起到明显的抑制作用。

全国政策

政策重点：

国家发改委日前发布《对房地产企业发行外债申请备案登记有关要求的通知》指出，为防范房地产企业发行外债可能存

在的风险，促进房地产市场平稳健康发展，对房地产企业发债做如下要求：

一、房企发行外债只能用于置换未来一年内到期的中长期境外债务。

二、房地产企业在外债备案登记申请材料中要列明拟置换境外债务的详细信息，包括债务规模、期限情况、经我委备案

登记情况等，并提交《企业发行外债真实性承诺函》。

三、房地产企业发行外债要加强信息披露，在募集说明书等文件中需明确资金用途等情况。

四、房地产企业应制定发行外债总体计划，统筹考虑汇率、利率、币种及企业资产负债结构等因素，稳妥选择融资工具，

灵活运用货币互换、利率互换、远期外汇买卖、期权、掉期等金融产品，合理持有外汇头寸，保持境内母公司外债与境

外分支机构外债、人民币外债与外币外债、短期外债与中长期外债、内债与外债合理比例，有效防控外债风险。



住建部、国家发改委等六部委联合发文，通过信用机制推动工程担保风险防控机制建设

政策解读：

自2004年原建设部颁布《关于在房地产开放项目中推行工程建设合同担保的若干规定》以来，工程担保制度的建设

和应用一直是住建部门的工作重点。此次住建部与发改委、财政部、人社部、人民银行和银保监会联合发文，首倡

“支持工程担保保证人与全过程工程咨询、工程监理单位开展深度合作”。这将鼓励工程担保保证人携手工程项目

管理企业创新工程监管与风险化解模式；以信用为支撑，支持担保人将承保过程中发现的招标人不良行为记入信用

记录，通过信用机制推动工程担保风险防控机制建设。

全国政策

政策重点：

住建部、发改委、财政部、人社部、人民银行、银保监会等6

部门印发《关于加快推进房屋建筑和市政基础设施工程实行

工程担保制度的指导意见》，推行工程保函替代保证金。对

于投标保证金、履约保证金、工程质量保证金、农民工工资

保证金，建筑业企业可以保函的方式缴纳。严禁任何单位和

部门将现金保证金挪作他用，保证金到期应当及时予以退还。



住建部公示住房租赁市场发展试点入围城市名单，保障中低收入人群住房的同时，优化房地产市场供应结构

7月18日，财政部、住房和城乡建设部对近期开展的中央财政支持住房租赁市场发展试点竞争性评审结果予以公示。按照竞

争性评审得分，排名前16位的城市进入2019年中央财政支持住房租赁市场发展试点范围，名单如下（按行政区划序列排

列）：北京、长春、上海、南京、杭州、合肥、福州、厦门、济南、郑州、武汉、长沙、广州、深圳、重庆、成都。

全国政策



省住建厅要求加快商品预售审批，保证住房供应的同时促进房地产市场平稳发展

相关内容：

7月18日，省住建厅发布《关于进一步做好住房城乡建设领域稳投资相关工作的通知》，要求各市（区）保持房地产市场

平稳，全面准确了解本辖区内房地产市场情况，加强房地产市场信息统计监测，及时与相关部门互通市场运行情况，加强风

险防控，及时采取对策，确保市场稳定。要加快商品房销售审批，保证住房供应。对符合上市条件的商品房要加快预售许可

审批速度，简化办事程序，缩短审批时限，尽快形成有效供应。

陕西政策

政策解读：

7月15日，国家统计局公布70城房价变动情况，

其中西安已连续7个月同比涨幅全国第一，房价

已40连涨，备受关注。该政策的推出，预计供应

市场将呈现一定放量态势，既可以缓解供需失衡

的市场现状，又可以缓解房价上涨压力，促进全

市房地产市场平稳发展。



首列“冀西欧”国际货运班列开行，为“一带一路”建设高质量发展注入新动能

相关内容：

7月18日上午，伴随悠长的汽笛声，41车满载着光伏组

件、服装、箱包、家电、机器设备、家居用品等货物的“冀

西欧”国际货运班列缓缓驶出冀中南智能港集装箱场站，一

路向西，48小时后货物将在西安港新筑车站再次集结中转，

搭乘中欧班列长安号，奔向1万多公里外的德国汉堡，全程

运行时间21天。

“冀西欧”是2019年继“襄西欧”“徐西欧”“蚌西

欧”国际货运班列之后，西安国际港务区、西安国际陆港集

团联手石家庄再次布点全局，开通的一条连接华北、贯通欧

亚的国际物流大通道，标志着中欧班列长安号辐射至京津冀，

西安集结中心建设织线成网，为“一带一路”建设高质量发

展注入新动能。

行业资讯



PART 02    土地市场



土地供销价

土地供应跌至零点，成交环比下降96.8%

◆ 供应：本周无供应。

◆ 成交：本周成交土地1宗，成交面积1.0万㎡（约14.9亩），环比下降96.8%，楼面地价3029元/㎡，环比下降25.5%。
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成交分布

本周成交1宗商业用地，位于长安区王曲街办，土地总面积14.9亩，成交总价款4500万元，折合楼面地价3029

元/㎡，由陕西锦奥汽车销售服务有限公司摘得

区域 序号 宗地编号

长安 1 CA16-5-3

1



成交明细

序号 区域 宗地编号 位置
面积
（亩）

用途 容积率
起始价
（万元）

成交价
（万元）

亩均价
（万元/亩）

楼面价
（元/㎡）

竞得人

1 长安 CA16-5-3
长安区王曲街办常宁大街

以东,神禾三路以南
14.9 商业用地 ≤1.5 4500 4500 303 3029

陕西锦奥汽车
销售服务有限

公司



PART 03    数据楼市



本周西安商品房供应量同环比双双上涨，成交量价环比均呈下跌态势

商品房

◆ 2019年第29周，商品房供应量42万㎡，环比上涨21.3%，同比上涨61.9%；成交量60.6万㎡，环比下降15.7%，同比上涨

127.6%；成交价格12492元/㎡，环比下降4.1%，同比上涨4.5%。
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◆ 供应量方面：本周城西供应8.7万㎡，供应量最大，其次高新和曲江，分别供应8.2万㎡和8.1万㎡；

◆ 成交量方面：城北、浐灞、沣东新城成交居前三位，依次成交9.5万㎡、9.3万㎡和6.7万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是城东17310元/㎡，曲江16399元/㎡及城南14914元/㎡。

城西以8.7万㎡的供应量、城北以9.5万㎡的成交量分列全市之首，城东价格领跑全市

商品房
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本周住宅供应上涨，成交量价齐跌；城东融创东方宸院荣登周度销售金额NO.1

第29周普通住宅销售金额排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 融创东方宸院 437,898,570 26565.24 16484 

2 金辉世界城 418,231,106 24480.27 17084 

3 万科·悦湾 417,604,932 31872.51 13102 

4 四海唐人街 403,531,800 57026.00 7076 

5 中国铁建·西派国际 390,426,606 23302.34 16755 

◆ 2019年第29周，住宅供应量23.2万㎡，环比上涨8.2%，同比上涨24.5%；成交量44.5万㎡，环比下降14.5%，同比上涨

220.6%；成交价格12045元/㎡，环比下降7.3%，同比上涨12.2%；

◆ 本周融创东方宸院、金辉世界城、万科·悦湾销售金额居排行前三位。

普通住宅
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◆ 供应量方面：本周曲江供应7.5万㎡，供应量最大，其次沣西新城和城西，分别供应6.8万㎡和6.3万㎡；

◆ 成交量方面：城北、浐灞、沣西新城成交居前三位，依次成交8.4万㎡、7.5万㎡和5.7万㎡；

◆ 成交价格方面：位居前三位的依次是城东16696元/㎡，曲江15829元/㎡及长安14167元/㎡。

曲江以7.5万㎡的供应量、城北以8.4万㎡的成交量分列全市之首，城东价格领跑全市
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◆ 2019年第29周，洋房供应量2.1万㎡，环比上涨30.3%，同比上涨164.8%；成交量5.6万㎡，环比下降33.3%，同比上涨

686.7%；成交价格14751元/㎡，环比上涨5.3%，同比上涨0.9%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅航天城供应2.1万㎡；成交量方面：港务区、沣东新城、浐灞成交居前三位，依次成交2.1万

㎡、1.3万㎡、0.8万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新31403元/㎡，城东21735元/㎡及曲江16239元/㎡。

本周洋房供应上涨，成交量跌价涨；港务区、沣东新城、浐灞成交居全市前三位

第29周洋房销售金额排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 华润置地·未来城市 240,240,953 18640.44 12888 

2 沣水云间 99,944,524 6744.64 14818 

3 融创东方宸院 86,795,352 3954.47 21949 

4 中南·上悦城 45,841,142 2980.83 15379 

5 公园上城 38,245,707 2396.62 15958 

洋房物业
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第29周公寓销售金额排行

◆ 2019年第29周，公寓供应量4万㎡，环比下降20.4%；成交量2.9万㎡，环比下降19.2%，同比上涨34.1%；成交价格

13441元/㎡，环比上涨1.6%，同比上涨3.4%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅高新供应4万㎡；成交量方面：沣东新城、高新、浐灞成交居前三位，依次成交1.2万㎡、0.4

万㎡和0.3万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新20116元/㎡，曲江16337元/㎡及城南16330元/㎡。

本周公寓供应下降，成交量跌价涨；沣东新城、高新、浐灞成交居全市前三位

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 中国国际丝路中心 144,824,179 12114.94 11954 

2 环球西安中心 39,178,650 1192.27 32861 

3 明丰阿基米德 17,744,971 1214.83 14607 

4 旭辉荣华·公园大道 17,483,487 1428.10 12242 

5 海亮·新英里 14,836,848 1202.85 12335 

公寓物业
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◆ 2019年第29周，别墅供应量2.6万㎡，环比上涨270.2%；成交量1.2万㎡，环比上涨24.6%，同比上涨11.7%；成交价格

20267元/㎡，环比上涨11.3%，同比下降9.2%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅高新供应2.6万㎡；成交量方面：曲江、秦汉新城、航天城成交居前三位，依次成交0.5万㎡、

0.2万㎡和0.1万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是城东31226元/㎡，城南23439元/㎡及航天城22528元/㎡。

本周别墅供应上涨，成交量价齐涨；曲江、秦汉新城、航天城成交居全市前三位

第29周别墅销售金额排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 中海·曲江大城 111,532,549 5487.25 20326 

2 万科理想城 32,577,256 1903.15 17118 

3 龙湖·紫宸 24,675,828 1052.75 23439 

4 科为·城墅 19,147,121 849.93 22528 

5 就掌灯 12,300,000 393.90 31226 

别墅物业
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第29周商业销售金额排行

◆ 2019年第29周，商业供应量4.2万㎡，环比上涨64.2%，同比上涨52.7%；成交量2.1万㎡，环比下降15.5%，同比下降

41.6%；成交价格16874元/㎡，环比上涨12.9%，同比上涨6.7%；

◆ 分区域来看：供应量方面：城西以2.3万㎡的供应量居首位，其次是城南和航天城，分别供应1.2万㎡和0.3万㎡；成交量方

面：经开、浐灞、高新成交居前三位，依次成交0.9万㎡、0.3万㎡、0.2万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是曲江

35931元/㎡，城北30784元/㎡及城西24052元/㎡。

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 曲江·汉华城 44,885,226 1259.32 35642 

2 保利中央公园 41,364,313 4793.05 8630 

3 锦业时代 23,764,243 1044.86 22744 

4 中南·樾府 20,399,397 1304.36 15639 

5 融创西安宸院 16,649,656 799.88 20815 

商业供应大幅上涨，成交量跌价涨；经开、浐灞、高新成交居全市前三位

商业物业
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◆ 2019年第29周，办公供应量3.2万㎡，同比上涨120.3%；成交量2.4万㎡，环比下降10.4%，同比下降22.4%；成交价格

13679元/㎡，环比上涨11.1%，同比上涨0.5%；

◆ 分区域来看：供应量方面：仅沣东新城供应3.2万㎡；成交量方面：沣东新城、高新、城北位居成交前三甲，依次成交0.7

万㎡、0.5万㎡、0.5万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是曲江18334元/㎡，城北15771元/㎡及高新15209元/㎡。

第29周办公销售金额排行

排名 项目名称
成交金额

（元）
成交面积

（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 保亿大明宫国际 73,366,576 4468.04 16420 

2 中国国际丝路中心 68,568,247 6396.20 10720 

3 云视界 30,950,542 2248.16 13767 

4 国瑞西安金融中心 27,076,511 1380.76 19610 

5 摩尔中心 26,550,755 1976.87 13431 

本周办公供应放量，成交量跌价涨；沣东新城、高新、城北成交居全市前三位

办公物业
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PART 04    创典监测



市场分化加剧，项目到访量、成交量继续下滑

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指数由各

项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）

创典指数

创典指数显示：第29周项目来访指数126，环比下滑5%，成交指数64，环比下滑22%。



开盘监测

◆ 2019年第29周，西安合计5个项目开盘，比上周减少1个，整体推货量969套，去化量659套，去化率68%，比上周下降

30个百分点；除三迪枫丹外，其余项目去化情况一般。

29周西安推货量、成交量、去化率再度下滑，市场下行初露端倪
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开盘监测

2019年第29周西安开盘项目一览表

开盘日期 区域 项目名称 推售楼栋 开盘方式 物业类型 户型
推出面积

（㎡）
推货量 认购数 去化率

成交均价
（元/㎡）

装修类型

7.18

经开

世茂璀璨倾城 7# 线下开盘 高层 两室、三室、四室 84-138 241 187 78% 12200 精装

7.20 铭鸿中心 3# 摇号 高层 三室、四室 116-176 256 195 76% 10303 毛坯

7.19 曲江 三迪枫丹 11# 线下开盘 高层 三室 101-117 128 128 100% 14640 精装

7.19 长安 龙湖·天钜 7#-13# 线下开盘 别墅 三室 170-192 144 16 11% 24474 毛坯

7.20 港务区 颐馨湿地·壹號

4#

线下开盘 高层

三室、四室 101-147 198

133 67% 10915 精装

12# 一室 50-51 2



价格公示

西安发改委7月16日发布第17批商品住房价格信息，公示9盘2277套房源均价14139元/㎡，环比下降5.1%，其
中毛坯房360套均价12759元/㎡，环比下降39.1%，精装房1917套均价14511元/㎡，环比上涨3.7%

2019年第17批西安商品住房价格公示项目名单
序号 城区 项目名称 楼栋号 物业类型 层高 总套数 面积段 均价（元/㎡）

毛坯项目

1 城北 白桦林明天 21# 高层 30 156 191-245 11883 

2 航天城 康桥悦蓉园

2# 洋房 8 32 144 13560 
3# 洋房 9 54 144 13470 
7# 洋房 9 54 144-162 13698 
8# 洋房 8 32 144 14021 
9# 洋房 8 32 144-162 13960 

精装项目

3 城北 中国铁建西派国际 24# 高层 30 56 180-220 16788 

4 城东 融创东方宸院

7# 高层 32 174 115-142 16730 
10# 高层 22 112 117-143 17180 
11# 高层 21 114 116-143 17778 

5 城南 龙湖紫宸
18# 高层 27 108 107-141 14500 
19# 高层 26 92 108-142 13419 

6 曲江 中国铁建万科翡翠国际
35# 高层 33 186 77-98 13001 
48# 高层 22 176 90-128 14647 

7

浐灞

中国铁建花语城
17# 高层 32/30 239 97-140 10772 
24# 高层 31/28 220 98-130 10624 

8 中建锦绣天地

3# 小高层 14 56 109-130 14686 
2# 小高层 13 46 142-197 15761 
5# 洋房 7 10 160-195 16663 

9 长安 中海长安府
15# 高层 33 262 95-204 14821 
14# 小高层 11 66 138-248 18600 



新批预售

5个项目获证，新批预售房源992套，其中住宅913套，重点分布于城西和曲江

区域 项目名称 可售楼栋 预售套数（套） 预售面积（㎡） 预售信息

城西

当代宏府ΜΟΜΛ 25# 417 55599.52
25#为精装高层，总高31层，面积35-
109㎡，均价12500元/㎡

中南·青樾 12# 277 30972.69
12#为精装高层，总高34层，面积100-
125㎡，均价13327元/㎡

曲江 阳光城丽兹公馆 15# 219 31661.37
15#为精装高层，总高44层，面积43-
143㎡，均价13006元/㎡

长安 长安金茂府 11# 64 8774.72 商业

浐灞 保利心语花园 39# 15 1290.11 商业



【创典全程简介】

创典全程地产机构创立于深圳，2001年进入西安。西安创典全程经过18年发展，从人员规模，项目数量及年销售额，均已成为西北地

区房地产服务行业龙头企业。业务范围涵盖咨询顾问、营销代理、金融服务，目前在职人员2000余人，2018年代理销售额300亿。

凭借在西安多年专注深耕形成的资源积累、人才厚度和专业能力，以及极强的团队凝聚力和执行力，赢得了众多客户的真诚信任和持续

合作，包括万科、碧桂园、阳光城、金地、金辉、融创、绿地、中铁、中海、华远、华侨城、华润、保利、协和、万众、雅居乐、天朗等极

具影响力房企。

创典全程长期保持市场优势和优胜的销售业绩，持续追求更高的客户满意度水平，被业界誉为"创典铁军"。

【联系方式】

联系电话：88450100

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn
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