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政策纵览

0101
政策解读



政策解读 央行全面下调存款准备金率1个百分点

政策内容：

1月4日下午5点20分，中国人民银行宣布：下调金融机

构存款准备金率1个百分点。其中，2019年1月15日和

1月25日分别下调0.5个百分点。

☛创典点评：为应对经济下滑风险，继2018年10月7

日降准之后，央行再次下调商业银行存款准备金率1

个百分点，预计将释放资金约1.5万亿元。需要指出

的是此次降准仍属于定向调控，并非大水漫灌，以支

持实体经济发展、优化流动性结构、缓解中小民营企

业融资难、融资贵的问题。并对楼市有着一定积极作

用，将有利于房企融资环境的改善，融资成本的降低，

有利于首套房贷利率的回归，间接为楼市输血，可能

会对楼市价格上涨产生一定推动作用。



政策纵览

0102
行业资讯



行业资讯

资讯内容：

我市印发《西安国家中心城市建设实施方案》 2035年建成“美丽中国”西安样板

为实现《关中平原城市群发展规划》提出的“西安国家中心城市建设”战略目标，近日市委、市政府印发《西安国家

中心城市建设实施方案》，以加快推进西安国家中心城市全面建成。

第一阶段：到2020年，国家中心城市建设迈出坚实步伐，形成大西安都市圈，基本建立“三中心两高地一枢纽”六维

战略支撑体系，确立国家中心城市基本框架。全市城镇建设用地规模控制在960平方公里以内（含西咸新区），户籍人口超

过1200万，常住人口超过1500万，城市综合竞争力有效提升，产业规模和经济实力明显提高，经济年均增长8.0%以上，

总量迈上万亿级台阶，在副省级城市中经济总量的排序提升至中位。

第二阶段：到2025年，西安国家中心城市建设取得实质性进展，“核心带动、功能清晰、特色鲜明”的大西安空间格

局基本形成，产业高端化发展取得明显成效，经济辐射带动能力明显增强，关中平原城市群分工更加有序、协作更加高效。

第三阶段：到2035年，创新、协调、绿色、开放、共享发展走在全国前列，综合经济实力和发展活力明显增强，参与

国际竞争的能力显著提升，在全国区域发展格局和国家治理体系中的地位更加凸显，创新型产业体系和基础设施支撑体系

日趋健全，对内对外开放新格局有效构建，引领城市群发展的一体化体制机制不断完善，城市质量得到实质性提升，成为

国家创新高地，基本实现现代化，建成“美丽中国”西安样板，全面建成代表国家形象、引领“一带一路”、具有重要国

际影响力和竞争力的国家中心城市，为国际化大都市建设奠定坚实基础。



行业资讯

资讯内容：

近日，根据《陕西省住房城乡建设科技计

划项目管理办法》和《陕西省住房和城乡建设

厅关于组织申报陕西省绿色施工科技示范工程

的通知》（陕建发〔2016〕229号）要求，经

组织专家核查，省住建厅确定“安康汉江大剧

院工程”等24个项目为2018年度“陕西省绿

色施工科技示范工程”。

省住建厅强调，各地建设行政主管部门、

各绿色施工科技示范工程创建单位应再接再历，

加大绿色施工科技示范力度，并充分发挥“绿

色施工科技示范工程”的示范作用，不断提高

建筑业管理水平和建筑工程的科技含量，为我

省建设行业转型升级做出新的贡献。

2018年度“陕西省绿色施工科技示范工程”项目名单出炉

序号 项目名称 施工单位
建筑规模

(万㎡)

项目

地点
1 安康汉江大剧院工程 陕西建工集团有限公司 4.97万㎡ 安康
2 黄帝文化中心 陕西建工第三建设集团有限公司 2.4万㎡ 黄帝陵
3 西安市阎良区生活垃圾卫生填埋场工程 西安建工市政交通集团有限公司 5.74万㎡ 西安

4
陕西中烟工业有限责任公司澄城卷烟厂易地技术改
造项目联合工房

陕西建工集团有限公司 7万㎡ 澄城

5
长安区徐家寨村城中村改造项目DK-3(融创天朗-南
长安街壹号DK-3)二标段

中国建筑第二工程局有限公司 15.6万㎡ 西安

6 高科BQ3-9-8地块开发项目11#楼 陕西建工第二建设集团有限公司 4.04万㎡ 西安
7 咸阳奥体中心建设项目 陕西建工第五建设集团有限公司 7万㎡ 咸阳
8 置地时代MOMOPARK二期 中铁建设集团有限公司 19.8万㎡ 西安
9 锦尚名城二期 中铁建设集团有限公司 13.92万㎡ 西安

10 西安地铁四号线TJSG-11标 中铁一局集团有限公司 0.92万㎡ 西安
11 丝路国际创意梦工场（一期） 陕西建工第九建设集团有限公司 11.54万㎡ 西安
12 金融商务区安置小区南牛寺村施工总承包二标段 陕西建工集团有限公司 11.5万㎡ 西安

13 浐河东岸住宅项目2-R4地块 陕西建工集团有限公司 22.6万㎡ 西安

14
中电科第20研究所67#、68#高层住宅及地下车库
工程

陕西建工第一建设集团有限公司 6.62万㎡ 西安

15 司法小区 陕西建工集团有限公司 51万㎡ 西安
16 保利·心语花园一期 中建三局集团有限公司 9.8万㎡ 西安
17 发展大厦 陕西建工第九建设集团有限公司 3.78万㎡ 西安
18 渭南移动分公司生产指挥中心大楼 陕西建工第九建设集团有限公司 2.61万㎡ 渭南
19 榆林高新区第六小学 陕西巨辉建设集团有限公司 2.68万㎡ 榆林

20
石鼓天•玺台16#、18#、19#、20#楼及地下车库
工程

陕西航天建筑工程有限公司 8.24万㎡ 宝鸡

21
第8.6代薄膜晶体管液晶显示器件（TFT-LCD）项
目

陕西建工集团有限公司 64.64万㎡ 咸阳

22 保利梧桐语南区 中建五局第三建设有限公司 9.08万㎡ 西安
23 陕西省城乡规划设计研究院科研生产综合楼项目 陕西建工机械施工集团有限公司 1.11万㎡ 西安
24 延长石油科研中心 陕西建工集团有限公司 21.76万㎡ 西安



行业资讯

资讯内容：

2018年12月30日，我市高新区钱学森学校暨基础设施配套项目集中开工仪式举行。据悉，此次开工的重大项目共9个，

包括西安高新钱学森第二小学、太空体验馆、图书科技馆、军民融合创新发展快速响应研究院、时光绿廊·西安高新区唐遗址

公园南延伸工程、硬科技企业培育基地等，总投资165亿元。

高新区钱学森学校暨基础设施配套项目集中开工仪式举行



政策纵览

0103
土地市场



土地供销价 开年首周土地市场低位运行，供应5宗，成交2宗

➢ 供应方面：本周共供应土地5宗，面积188.2亩，其中住宅用地4宗，面积172.4亩，商服用地1宗，面积15.8亩，重点位于城西大兴

新区板块。

➢ 成交方面：本周共成交土地2宗，面积42.1亩，其中阎良航空高技术产业基地约36.9亩的住宅用地，成交价12340万元，折合土地

单价334万元/亩，根据规划设计条件书，可开发地上建面64782平方米，折合楼面单价1905元/平方米，溢价率19.34%，由西安

弘阳锦业置业有限公司竞得；此外，高陵区1宗5.2亩商业用地（加油站）溢价48%成交，由陕西融豪城房地产开发有限公司竞得。



供销分布图 大兴新区优质住宅用地出让；弘阳地产首进西安，334万/亩摘得航空基地37亩住宅用地



政策纵览

0104
新房市场



新房批售

区域 项目名称 可售楼栋 预售套数 预售面积 预售信息

浐灞

湾流 35,39 22 7992.28
35、39#楼为别墅，面积区间346-388㎡，均价
23150元/㎡

绿地与湖 10,11,17,20,21 18 3943.89
10、11、17、20、21#为别墅，面积区间229-291㎡，

均价20717元/㎡

城南 紫郡国韵 2，3,4,5 197 17609.72 商业

城西 云视界 1 618 61559.29 商业和办公

经开 龙湖景粼天序 2 207 27640.9
2#2个单元，1梯2户，总高32层，房源面积166、
188㎡，均价17459元/㎡

5盘新获预售，1026套房源上市，住宅仅247套，湾流和绿地与湖两个别墅项目上市



商品房供销价 商品房供应市场缩水，成交方面量价齐涨，成交价升至16253元/㎡

➢ 2019年第1周，全市商品房市场供应量15.72万㎡，环比下跌63.69%，成交量67.21万㎡，环比上涨34.03%，成交价格

16253元/㎡，环比上涨30.34%。
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商品房分区域 曲江供应居首7.26万㎡，浐灞、城南、曲江成交量居区域前三位

➢ 供应量方面：本周曲江供应7.26万㎡，供应量最大，其次是经开和浐灞区域，分别供应3.5万㎡和2.22万㎡；

➢ 成交量方面：浐灞、城南、曲江成交居前三位，依次成交14.53万㎡、14.38万㎡和8.7万㎡；

➢ 成交价格方面：居区域前三位的依次是曲江39017元/㎡，高新17541元/㎡及浐灞16099元/㎡。
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普通住宅 本周普通住宅无供应，成交方面量跌价涨；万科五盘荣登周度销售金额TOP10

第1周普通住宅销售金额排行

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 万科翡翠国宾 252,628,963 12949.97 19508 

2 万科·公园大道 216,246,200 16742.06 12916 

3 华润置地·悦府 193,186,094 9642.96 20034 

4 碧桂园·锦唐 187,586,126 14115.90 13289 

5 万科·悦湾 166,866,008 12924.43 12911 

6 中南·樾府 134,733,015 10864.47 12401 

7 绿城西安全运村 126,018,800 11025.79 11429 

8 万科幸福臻园 99,908,114 7360.87 13573 

9 万科城·润园 99,842,469 8942.37 11165 

10 金辉世界城 93,412,477 6517.03 14334 

➢ 2019年第1周，住宅无供应，成交量21.04万㎡，环比下跌28.53%，成交价格13102元/㎡，环比上涨7.6%；

➢ 本周万科翡翠国宾、万科·公园大道、华润置地·悦府销售金额排行居前三位。
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普通住宅

➢ 供应量方面：本周各城区均无供应；

➢ 成交量方面：浐灞、曲江、高新成交居前三位，依次成交6.51万㎡、3.04万㎡和2.78万㎡；

➢ 成交价格方面：位居前三位的依次是高新17278元/㎡，曲江15826元/㎡及城南13606元/㎡。

各城区均无供应，浐灞、曲江、高新成交量居区域前三位
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普通住宅

➢ 分面积段成交来看：2019年第1周普通住宅各面积段成交量排名前三的是90㎡-120㎡、120㎡-140㎡和140㎡-180㎡，

分别成交7.93万㎡、7.08万㎡和3.46万㎡，本周＞180㎡面积段成交涨幅最大，环比上涨156.63%，70㎡-90㎡面积段成

交跌幅最大，环比下跌68.14%。

本周90㎡-180㎡是市场主力成交面积段，其中＞180㎡面积段成交涨幅显著，70㎡-90
㎡面积段市场热度下降
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洋房物业

➢ 2019年第1周，洋房无供应，成交量3.75万㎡，环比下跌53.48%，成交价格14213元/㎡，环比下跌3.94%；

➢ 分区域来看：成交量方面：浐灞、航天城、城东成交居前三位，依次成交1.04万㎡、0.97万㎡、0.82万㎡；成交价格方面：

居前三位的依次是城北19043元/㎡，高新17485元/㎡及曲江16688元/㎡。

本周洋房无供应，成交方面量价齐跌；浐灞、航天城、城东成交居区域前三位

第1周洋房销售金额排行

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 万科·公园大道 119,895,501 8478.27 14142 

2 中国铁建·花语城 100,957,718 8044.67 12550 

3 金地中心风华 62,604,135 3696.45 16936 

4 中铁琉森水岸 44,846,852 3899.93 11499 

5 恒大御龙湾 38,158,093 2518.88 15149 

6 龙湖·香醍国际社区 28,101,804 1979.05 14200 

7 大明宫·院子 25,340,353 1330.72 19043 

8 绿城·桂语江南 21,527,278 1345.96 15994 

9 红星·紫御半山 15,594,739 1220.61 12776 

10 金辉·高新云璟 11,867,366 628.12 18893 
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公寓物业

第1周公寓销售金额排行

➢ 2019年第1周，公寓无供应，成交量6.7万㎡，环比上涨189.8%，成交价格18156元/㎡，环比上涨83.75%；

➢ 分区域来看：成交量方面：浐灞、城南、城西成交居前三位，依次成交4.92万㎡、1.22万㎡和0.22万㎡；成交价格方面：

居前三位的依次是浐灞19502元/㎡，航天城16943元/㎡及城南15879元/㎡。

本周公寓无供应，成交方面量价齐涨；浐灞、城南、城西成交居区域前三位

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 融创世园大观 947,769,703 48078.67 19713 

2 融创天朗珑府 191,105,321 11962.56 15975 

3 中南·青樾 14,212,900 1421.29 10000 

4 乔布斯公馆 6,815,072 426.97 15961 

5 东城新一家 6,180,743 850.72 7265 

6 旭辉荣华·公园大道 5,772,439 492.90 11711 

7 金辉世界城 5,198,929 330.30 15740 

8 西安华南城 3,844,787 457.96 8395 

9 顺泽·自在城 3,201,656 316.32 10122 

10 荣民·时代广场 2,911,911 227.26 12813 
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别墅物业

➢ 2019年第1周，别墅供应量2.91万㎡，环比上涨645.72%，成交量0.7万㎡，环比上涨286.28%，成交价格21161元/㎡，

环比下跌19.72%；

➢ 分区域来看：供应量方面：仅浐灞、航天城有所表现，依次是2.22万㎡、0.69万㎡；成交量方面：航天城、浐灞、曲江成

交居前三位，依次成交0.5万㎡、0.16万㎡和0.04万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是航天城22566元/㎡，曲江

20267元/㎡及浐灞17018元/㎡。

本周别墅供应市场放量，成交方面航天城居全市量价首位

第1周别墅销售金额排行

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 科为·城墅 96,662,270 4358.98 22175 

2 世园大公馆 23,609,027 1386.44 17029 

3 融创·揽月府 15,676,119 619.23 25316 

4 中海·曲江大城 8,831,426 435.75 20267 

5 紫薇·花园洲 3,510,665 207.18 16945 

6 —— —— —— ——

7 —— —— —— ——

8 —— —— —— ——

9 —— —— —— ——

10 —— —— —— ——
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商业物业
第1周商业销售金额排行

➢ 2019年第1周，商业供应量1.3万㎡，环比下跌52.82%，成交量5.88万㎡，环比上涨69.82%，成交价格32847元/㎡，环比上

涨53.2%；

➢ 分区域来看：供应量方面：曲江、经开、城北供应居前三位，依次供应0.79万㎡、0.35万㎡、0.16万㎡；成交量方面：浐灞、

城南、长安成交居前三位，依次成交1.33万㎡、1.27万㎡、0.63万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是长安48569元/㎡，

城南41314元/㎡及城西40897元/㎡。

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 融创西安宸院 334,221,600 6702.47 49865 

2 融创天朗·南长安街壹号 303,477,000 6069.54 50000 

3 融创天朗·融公馆 245,052,008 6723.32 36448 

4 融创天朗珑府 170,418,362 4885.92 34879 

5 融创天朗蘭园 117,913,000 2358.26 50000 

6 融创御园 103,265,500 2251.23 45871 

7 万达西安One 86,971,972 2082.17 41770 

8 高新时代广场 83,279,900 1729.68 48148 

9 融创世园大观 73,060,250 1674.85 43622 

10 融创璟园 56,772,400 1419.31 40000 

商业市场供销下滑，成交方面量价齐涨；浐灞、城南、长安成交居区域前三位
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办公物业

➢ 2019年第1周，办公供应量1.66万㎡，环比下跌82.21%，成交量6.54万㎡，环比上涨268.28%，成交价格46355元/㎡，

环比上涨254.85%；

➢ 分区域来看：供应量方面：仅城北供应1.66万㎡；成交量方面：曲江、高新、浐灞成交居前三位，依次成交4.24万㎡、

1.09万㎡、0.48万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是曲江63632元/㎡，高新17237元/㎡及经开13056元/㎡。

第1周办公销售金额排行

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 融创·曲江印 2,679,258,400 41219.36 65000 

2 高新时代广场 158,706,936 8707.01 18227 

3
西北出版物物流基地图

书大厦
40,764,240 3705.84 11000 

4 白桦林国际 33,416,490 2379.91 14041 

5 莱安中心 19,136,922 1083.38 17664 

6 天地源·悦熙广场 12,551,746 1184.28 10599 

7 高新大都荟 11,998,909 839.73 14289 

8 欧亚国际 9,882,555 1053.88 9377 

9 MOMOPARK 9,503,760 452.56 21000 

10 亚鸿时代广场 8,837,469 782.19 11298 

办公供应市场紧缩，成交方面量价齐涨；曲江、高新、浐灞成交居区域前三位
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政策纵览

0105
创典监测



创典指数 19年首周，楼市平稳开局，项目平均到访、成交伴随开盘量骤减，双双下跌

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指数由

各项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）

创典指数显示：2019年第1周项目来访指数98环比下滑22%，成交指数56环比下滑45%。



开盘监测
项目简介：

项目地址 浐灞浐河东岸（东三环与长乐东路交汇处西北角）

物业类型 高层

开盘时间 2019年1月3日

总建面 300万㎡

容积率 2.29

绿化率 42%

成交价格 11371元/㎡

成交金额 约3.57亿

开发商 盛恒地产、盛兆地产

126㎡ 4室2厅2卫

御锦城·智慧树

楼栋
单元
数

层高 梯户
推案
房型

房型面积
（㎡）

推案
套数

认购 去化率
成交均价
（元/㎡）

6# 2 33F
2T4H
2T5H

两室
三室
四室

66-126 297

350 62% 11371

7# 2 33F 2T4H
三室
四室

94-126 264

94㎡ 3室2厅1卫



开盘监测
项目简介：

项目地址 曲江长鸣路与南三环十字西北角中段

物业类型 小高层

开盘时间 2019年1月5日

总建面 46万㎡

容积率 3.5

绿化率 40%

成交价格 小高层14151元/㎡（精装）

成交金额 约1.81亿元

开发商 阳光城

阳光城翡丽曲江

楼栋
单元
数

层高 梯户
推案
房型

房型面积
（㎡）

推案
套数

认购 去化率
成交均价
（元/㎡）

9# 3 16F 1T2H 四室 143-157 90

94 40%
14151

（精装）12# 2 18F 1T2H 三室 132 72

17# 2 18F 1T2H 三室 132 72

132㎡ 3室2厅2卫 143㎡ 4室2厅2卫



开盘监测
项目简介：

项目地址 镐京大道与丰镐大道交汇处向南500米

物业类型 洋房

开盘时间 2019年1月6日

总建面 50万㎡

容积率 1.29

绿化率 35%

成交价格 洋房18913元/㎡

成交金额 约5亿

开发商 西安沣东城建开发有限公司

楼栋
单元
数

层高 梯户
推案
房型

房型面积
（㎡）

推案套数 认购 去化率
成交均价
（元/㎡）

2# 2 12F 1T2H

三室
四室
五室
顶跃
底跃

141-211 44

190 73% 18913

3# 2 12F 1T2H 139-218 44

5# 1 12F 1T2H 205-405 22
7# 1 12F 1T2H 202-395 22
8# 2 12F 1T2H 160-259 44
9# 2 12F 2T2H 160-260 44
10# 1 12F 2T2H 244-458 22
11# 2 12F 2T1H 318-532 24

沣水云间

141㎡ 4室2厅3卫 205㎡ 4室2厅3卫



开盘监测
项目简介：

项目地址 浐灞生态区浐河西路与新兴南路交汇处

物业类型 高层、洋房

开盘时间 2019年1月6日

总建面 31.6万㎡

容积率 2.0

绿化率 40%

成交价格 高层9979元/㎡、叠墅17100元/㎡

成交金额 约3亿

开发商 海伦堡集团

95㎡ 3室2厅1卫

楼栋
单元
数

层高 梯户
推案
房型

房型面积
（㎡）

推案
套数

认购 去化率
成交均价
（元/㎡）

1# 2 30F 2T5H
两室
三室

79-110 285

293 96%

9979

7# 3 5F 1T2H 叠墅 146-175 20 17100

海伦湾

110㎡ 3室2厅2卫

1#

7#



开盘监测
项目简介：

项目地址 高新科技二路西段与西三环交汇东南角

物业类型 高层

开盘时间 2019年1月5日

总建面 63万㎡

容积率 3.5

绿化率 51%

成交价格 高层11901元/㎡

成交金额 约0.68亿

开发商 南飞鸿实业

101㎡ 3室2厅2卫

楼栋
单元
数

层高 梯户
推案
房型

房型面积
（㎡）

推案
套数

认购 去化率
成交均价
（元/㎡）

3# 1 34F 2T4H 三室 99-129 136 50 36% 11901

南飞鸿十年城

129㎡ 3室2厅2卫

1#

7#



【创典全程简介】

创典全程地产机构创立于深圳，2001年进入西安。西安创典全程经过18年发展，从人员规模，项目数量及年销售额，均已成为西北地

区房地产服务行业龙头企业。业务范围涵盖咨询顾问、营销代理、金融服务，目前在职人员1900余人，2017年代理销售额280亿。

凭借在西安多年专注深耕形成的资源积累、人才厚度和专业能力，以及极强的团队凝聚力和执行力，赢得了众多客户的真诚信任和持

续合作，包括万科、碧桂园、阳光城、金地、金辉、融创、绿地、中铁、中海、华远、华侨城、华润、保利、协和、万众、雅居乐、天朗

等极具影响力房企。

创典全程长期保持市场优势和优胜的销售业绩，持续追求更高的客户满意度水平，被业界誉为"创典铁军"。

【联系方式】

联系电话：88450100

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn

【免责声明】

本报告中所有数据均为创典信息中心采集整理，出自创典信息数据库，由于信息采集范围有限，所提供数据仅作为参考使用。本报告

的版权归西安创典全程地产机构所有，如需引用和转载，需征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。

http://www.trenda.cn/

