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政策纵览
0101

行业资讯



行业资讯

资讯内容：

云南城投发布（云南城投置业股份有限公司关于公司收

购股权及债权的公告》，本次交易完成后，云南城投将对海

荣青东村公司开发的国金中心项目、港务区海荣实业公司开

发的海港中心项目、秦迎实业公司开发的秦汉创业中心项目

进行后续投资及运营管理。

此次收购海荣集团国金中心项目、海港中心项目、秦汉

创业中心项目项目，也是继此前的辛家庙项目、宁陕项目之

后，云南城投第三度联姻海荣集团。

云南城投收购国金中心项目、港务区海港中心项目、秦汉创业中心项目，进行后续投资及运营管理



行业资讯

资讯内容：

陕西首条城际铁路起至高铁西安北站北广场，向北跨

越渭河，经秦汉新城、空港新城至西安咸阳国际机场，全长

29.31公里，共设车站10座，设计最高时速100公里，总投

资126.94亿元，建成后，将连接西安陆空两大综合交通枢

纽。

全线共设置共10站：
分别为西安北客站、渭河南、秦文化公园、秦汉新城、

长陵、摆旗寨、艺术中心、空港新城、机场西等站点，计划
2019年通车，时间仅需27分钟。

陕西省首条城际铁路——西安北客站至西咸国际机场，将于2019年通车



政策纵览
0102

土地市场



土地供销价 时至年末，政府推地积极，土地市场迎来小高峰

Ø 供应方面：本周共供应土地11宗，面积588亩，其中住宅用地7宗，面积475.7亩，重点位于灞桥和阎良，商服用地3宗，面积58.8

亩，重点位于浐灞，其余1宗为工业用地，面积53.9亩。

Ø 成交方面：本周共成交土地7宗，面积293.6亩，其中浐灞世博园板块1宗面积为118亩的商业用地成交，由西安世园投资（集团）

有限公司竞得，土地成交价32045万元，折合土地单价271万元/亩，可开发地上建面70869平方米，折合楼面单价4522元/平，此

外，阎良流拍的106.6亩住宅用地底价成交，由西安市航空基地新舟置业有限公司竞得，土地成交价28500万元，折合土地单价

267万元/亩，可开发地上建面156420平方米，折合楼面单价1822元/平。



供销分布图 灞河新区商住用地集中出让，其中四宗用于租赁型商品住宅建设



供销分布图 阎良航空基地此前流拍的106亩住宅用地底价成交，亩单价267万元/亩



政策纵览
0103

新房市场



价格公示
2018年第60批（总共第72批）2924套商品住房价格公示，毛坯均价9950-19264元/㎡，
精装均价12792-16272元/㎡

序号 项目 楼栋号 面积区间 总套数 层高 均价（元/㎡）
毛坯

1 御锦城
25# 94-126 264 33 11833
26# 66-127 297 33 10895

2 海伦湾
1# 78-108 285 30 9950
7# 142-176 24 5 17244

3 春晓华苑
6# 87-129 66 11 11798
7# 84-105 204 34 10316
9# 137-150 44 11 11808

4 绿地国际生态城 1-3#、5-13#,15-20# 165-172 100 4 19264

5 金地中心风华

14# 140-180 36 9 16093
15# 166-202 28 7 17577
16# 166-203 14 7 17511
17# 143-180 36 9 15848
18# 143-180 32 8 16384
19# 143-180 36 9 16091

6 鸿锦城·∙天逸
3# 99-129 136 34 11887
5# 89-129 136 34 11767
6# 90-119 120 30 12005

鸿锦城·∙罗曼尼 8# 135-142 36 7 17575

7 中国铁建青秀城
18# 141-167 32 8 12372
19# 165-179 32 8 12421

精装
8 感恩时代广场 1# 42-131 528 29 13786
9 西安宸院 10#、11#、13#、14#、16# 150-193 112 8 15856

10 真爱万科公园华府 1# 101-134 198 33 12792
11 中国铁建·∙西派国际 33# 165-218 128 32 16272



新房批售

区域 项目名称 可售楼栋 预售套数 预售面积 预售信息

城北

帕克公馆 6 360 21289.83 6#楼总高30层，面积区间49-68平米，均价12097元/㎡

中航樾公馆 13 594 24510.65 车库

大明宫•院子 2,3,4,5 215 34350.92 2#、3#总高均为8层，4#、5#楼总高均为11层，户型面积140-252平米，
均价19095元/㎡

浐灞

绿城西安全运村 4 133 14870.84 4#楼为毛坯高层，面积区间71-126㎡，均价8793元/㎡

清凉灞柳 3,4,7,8 460 55897.01 3#、4#楼均为34层，面积区间98-126㎡，均价9070元/㎡;7#、8#楼均为
18层，面积区间116-144㎡，均价10670元/㎡

枫林九溪 28 256 29387.37 28#楼总高32层，面积区间99-143㎡，均价9852元/㎡

城东 华清学府城 54,60 111 18568.09 60#楼为毛坯小高层，面积区间166-246㎡，均价11990元/㎡;54#为毛坯
洋房，面积区间159-219㎡，均价13875元/㎡

城南 万象春天 4 325 20159.14 4号楼为公寓，总高19层，房源面积37-99平

新批预售放缓，8项目获证，获批2454套房源，其中住宅1480套



商品房供销价 49周全市商品房供销价全面回落，其中供应量跌至47.91万㎡，降幅最大

Ø 2018年第49周，全市商品房市场供应量47.91万㎡，环比下跌40.61%，成交量52.57万㎡，环比下跌17.53%，成交价

格12014元/㎡，环比下跌3.05% � 。
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商品房分区域 长安供应居首14.68万㎡，经开、曲江、浐灞成交量居区域前三位

Ø 供应量方面：本周长安供应14.68万㎡，供应量最大，其次是浐灞和经开区域，分别供应8.53㎡和8.11万㎡；

Ø 成交量方面：经开、曲江、浐灞成交居前三位，依次成交11.21万㎡、10.01万㎡和9.16万㎡；

Ø 成交价格方面：居区域前三位的依次是城南15827元/㎡，高新15702元/㎡及曲江12701元/㎡。
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普通住宅 普通住宅市场收紧，成交量仅为39.18万㎡，成交价降至11941元/㎡

第49周普通住宅销售金额排行

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 万科金域未央 406,390,197 �  28773.60 �  14124 � 

2 中国铁建·∙万科翡翠国际 356,772,995 �  34085.68 �  10467 � 

3 华润置地·∙未来城市 285,977,891 �  28715.16 �  9959 � 

4 万科·∙翡翠天誉 252,834,501 �  16623.25 �  15210 � 

5 华远枫悦 239,822,305 �  20561.17 �  11664 � 

6 金地中心风华 217,977,269 �  14702.66 �  14826 � 

7 大华锦绣前城 192,095,233 �  19416.57 �  9893 � 

8 中海·∙曲江大城 186,265,501 �  12413.75 �  15005 � 

9 万达西安One 185,691,899 �  8892.27 �  20882 � 

10 海亮德文郡 144,969,076 �  13058.49 �  11102 � 

Ø 2018年第49周，住宅市场供应量35.77万㎡，环比下跌33.58%，成交量39.18万㎡，环比下跌8.72%，成交价格11941

元/㎡，环比下跌3.07%；

Ø 本周万科金域未央、中国铁建·∙万科翡翠国际、华润置地·∙未来城市销售金额排行居前三位。

0 � 

5000 � 

10000 � 

15000 � 

0.00 � 

20.00 � 

40.00 � 

60.00 � 

80.00 � 

第
1周

第
4周

第
7周

第
10

周

第
13

周

第
16

周

第
19

周

第
22

周

第
25

周

第
28

周

第
31

周

第
34

周

第
37

周

第
40

周

第
43

周

第
46

周

第
49

周

2018年第49周普通住宅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



普通住宅

Ø 供应量方面：本周长安供应12.33万㎡，供应量最大，其次是浐灞和城东区域，分别供应8.41万㎡和5.55万㎡；

Ø 成交量方面：经开、曲江、浐灞成交居前三位，依次成交9.91万㎡、7.40万㎡和6.28万㎡；

Ø 成交价格方面：位居前三位的依次是高新16586元/㎡，曲江12470元/㎡及城南12289元/㎡。

长安供应居首12.33万㎡，经开、曲江、浐灞成交量居区域前三位
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普通住宅

Ø 分面积段成交来看：第49周普通住宅各面积段成交量排名前三的依次是90㎡-120㎡、120㎡-140㎡和140㎡-180㎡，分
别成交16.86万㎡、9.14万㎡和7.61万㎡，本周70㎡-90㎡面积段成交涨幅最大，环比上涨103.33%，≤70㎡面积段成交
跌幅最大，环比下跌51.68%。

本周90㎡-180㎡是市场主力成交面积段，其中70㎡-90㎡面积段成交涨幅显著，>180
㎡面积段市场热度下降
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洋房物业

Ø 2018年第49周，洋房供应2.35万㎡，环比下跌83.08%，成交量3.49万㎡，环比下跌60.08%，成交价格13629元/㎡，环比

下跌0.66%；

Ø 分区域来看：供应方面：仅长安供应2.35万㎡；成交方面：浐灞、航天城、城南成交居前三位，依次成交1.95万㎡、0.48

万㎡、0.27万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新19358元/㎡，曲江17938元/㎡及城南17579元/㎡。

本周洋房市场走弱，供销价齐跌；浐灞、航天城、城南成交居区域前三位

第49周洋房销售金额排行

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）
1 中南·∙樾府 106,681,852 �  6960.23 �  15327 � 

2 中铁琉森水岸 94,789,285 �  8504.81 �  11145 � 

3 康桥·∙悦蓉园 55,640,852 �  4189.80 �  13280 � 

4 龙湖·∙紫宸 42,520,091 �  2368.72 �  17951 � 

5 绿城西安全运村 36,830,230 �  2513.85 �  14651 � 

6 中南·∙青樾 27,859,861 �  1831.66 �  15210 � 

7 中国铁建·∙花语城 23,486,958 �  1906.50 �  12319 � 

8 合能公馆 17,077,763 �  1506.87 �  11333 � 

9 海亮·∙唐宁府 14,487,530 �  908.12 �  15953 � 

10 金辉世界城 10,668,915 �  467.37 �  22828 � 
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公寓物业
第49周公寓销售金额排行

Ø 2018年第49周，公寓供应1.57万㎡，成交1.23万㎡，环比下跌51.07%，成交价格13289元/㎡，环比上涨28.79%；

Ø 分区域来看：供应方面：仅城南供应1.57万㎡；成交方面：高新、浐灞、城西成交居前三位，依次成交0.39万㎡、0.22万

㎡和0.20万㎡；成交价格方面：居前三位的依次是高新19132元/㎡，航天城17167元/㎡及曲江15034元/㎡。

本周公寓供应放量，成交”量跌价涨“；高新、浐灞、城西成交居区域前三位

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 华海大厦 23,883,681 �  1011.34 �  23616 � 

2 建邦华庭 21,366,515 �  1420.61 �  15040 � 

3 中南·∙青樾 17,889,637 �  1779.25 �  10055 � 

4 环球西安中心 11,389,376 �  354.50 �  32128 � 

5 西安华南城 11,109,734 �  1281.92 �  8666 � 

6 兰基中心 9,913,950 �  660.93 �  15000 � 

7 旭辉荣华·∙公园大道 9,644,615 �  791.08 �  12192 � 

8 金辉世界城 7,412,406 �  511.98 �  14478 � 

9 曲江·∙华著中城 4,886,284 �  306.08 �  15964 � 

10 中国国际丝路中心 3,741,931 �  344.96 �  10847 � 
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别墅物业

Ø 2018年第49周，别墅无供应，成交0.64万㎡，环比上涨539.94%，成交价格20972元/㎡，环比下跌1.70%；

Ø 分区域来看：成交量方面：曲江成交0.60万㎡ ，其次经开成交居首为0.04万㎡；成交价格方面：曲江21000元/㎡和经开

20488元/㎡。

别墅无供应，成交“量涨价跌”；仅曲江、经开区域有成交，居前两位

第49周别墅销售金额排行

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）

1 中海·∙曲江大城 126,640,661 �  6030.44 �  21000 � 

2 白桦林间 7,209,606 �  351.89 �  20488 � 

3 —— —— —— ——

4 —— —— —— ——

5 —— —— —— ——

6 —— —— —— ——

7 —— —— —— ——

8 —— —— —— ——

9 —— —— —— ——

10 —— —— —— ——
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商业物业
第49周商业销售金额排行

Ø 2018年第49周，商业供应2.35万㎡，环比下跌21.26%，成交量3.61万㎡，环比上涨18.14%，成交价格12571元/㎡，环比下

跌25.85%；

Ø 分区域来看：供应方面：经开供应最大1.49万㎡；成交方面：曲江、沣东新城、城东成交居前三位，依次成交1.33万㎡、

0.74万㎡、0.42万㎡；成交价格方面：位居前三位的依次是城西19331元/㎡，城南18424元/㎡及城北18414元/㎡。

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）
1 长庆坊 86,344,875 �  10549.16 �  8185 � 

2 华润·∙二十四城 63,471,201 �  3759.08 �  16885 � 

3 雅居乐锦城 28,806,761 �  3224.20 �  8935 � 

4 腾业·∙国王镇 20,880,780 �  3480.13 �  6000 � 

5 鼎诚·∙馥桂园 14,496,466 �  628.71 �  23057 � 

6 华远·∙海蓝城 14,363,257 �  615.99 �  23317 � 

7 招商依云曲江 13,901,973 �  830.10 �  16747 � 

8 中国铁建·∙万科翡翠国际 12,389,776 �  650.89 �  19035 � 

9 立达国际机电城 12,251,018 �  1158.00 �  10579 � 

10 曲江·∙新坐标 12,122,440 �  551.02 �  22000 � 

商业供应缩水，成交“量涨价跌”；曲江、沣东新城、城东成交居区域前三位
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办公物业

Ø 2018年第49周，办公无供应，成交2.15万㎡，环比下跌39.90%，成交价格14082元/㎡，环比上涨11.19%；

Ø 分区域来看：成交方面：高新、经开、城南成交居前三位，依次成交0.82万㎡、0.62万㎡、0.26万㎡；成交价格方面：

位居前三位的依次是城南30651元/㎡、曲江15692元/㎡、浐灞13768元/㎡。

第49周办公销售金额排行

排名 项目名称
成交金额 成交面积 成交均价

（元） （㎡） （元/㎡）
1 长安国际中心 77,261,625 �  2452.75 �  31500 � 

2 启迪中心 61,601,260 �  4400.09 �  14000 � 

3 保利·∙拉菲公馆 48,340,245 �  4429.44 �  10913 � 

4 融城云谷 18,544,080 �  1384.92 �  13390 � 

5 金辉世界城 16,341,274 �  1073.23 �  15226 � 

6 航天城中心广场 10,368,124 �  837.45 �  12381 � 

7 丝路国际创意梦工场 9,420,106 �  654.19 �  14400 � 

8 莱安中心 9,371,585 �  536.61 �  17464 � 

9 高新·∙水晶SOHO 8,097,688 �  773.84 �  10464 � 

10 欧亚国际 7,000,890 �  538.53 �  13000 � 

办公成交量大幅回落，价格涨至14082元/㎡；高新、经开、城南成交居区域前三位
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政策纵览
0104

创典监测



创典指数 房企加速推货，项目平均成交量、到访量微幅波动

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指数由
各项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）

创典指数显示：第49周项目来访指数122环比微幅上涨2%，成交指数101环比微涨1%



开盘监测
项目简介：

项目地址 城北含元路北侧，八府庄北路北端

物业类型 高层、小高层

开盘时间 2018年12月4-5日

总建面 50万㎡

容积率 3.89

绿化率 38%

成交价格 高层：9580元/㎡
小高层：10549元/㎡

成交金额 约3.47亿元

开发商 紫薇地产

紫薇·•∙东进

楼栋 单元
数 层高 梯户 推案

房型
房型面积
（㎡） 推案套数 认购 去化率 成交均价

（元/㎡）

5# 2 27F 2T4 两室
五室 84-167 214 214 100% 9580

6# 1 18F 2T4 两室
四室 84-147 71 71 100% 10549

88㎡ 2室2厅1卫 129㎡ 2室2厅2卫



开盘监测
项目简介：

项目地址 浐灞灞桥区地铁一号线半坡站C口向南800米

物业类型 高层

开盘时间 2018年12月6-7日

总建面 25.54万㎡

容积率 2.5

绿化率 30%

成交价格 10515元/㎡（精装）

成交金额 约2.74亿元

开发商 合能地产

合能·•∙铂悦府

117㎡ 3室2厅2卫 129㎡ 4室2厅2卫

楼栋 单元
数 层高 梯户 推案

房型
房型面积
（㎡）

推案
套数 认购 去化率 成交均价

（元/㎡）

8# 1 29F 2T4
三室 100/117/

104

232 232 100% 10515
（精装）

四室 129

9# 1 29F 2T4
三室 100/117/

104

四室 129



开盘监测
项目简介：

项目地址 城北万达广场东北角150米

物业类型 高层、小高层

开盘时间 2018年12月7日

总建面 18.92万㎡

容积率 2.8

绿化率 40%

成交价格 高层14111元/㎡（精装）
小高层14989元/㎡（精装）

成交金额 约4.5亿元

开发商 中海地产

中海·•∙太华府

125㎡ 3室2厅2卫

楼栋 单元
数 层高 梯户 推案

房型
房型面积
（㎡）

推案
套数 认购 去化率 成交均价

（元/㎡）

1# 2 21/
33F 2T4 三室 97/117 198 144 73% 14111(精装)

6#、
10#

2 18F 1T2

三室 125

144 136 94% 14989(精装)四室 142

跃层 195-235



开盘监测
项目简介：

项目地址 欧亚三路与灞河西路交界处西北角

物业类型 高层

开盘时间 2018年12月7日

总建面 18.66万㎡

容积率 2.0

绿化率 36.7%

成交价格 13004元/㎡（精装）

成交金额 约3.89亿元

开发商 万科集团

楼栋 单元
数 层高 梯户 推案

房型
房型面积
（㎡） 推案套数 认购 去化率 成交均价

（元/㎡）

1#、
2#、

3#
1 32/

33F �  2T3 三室 109/125/
139 290 241 83% 13004

(精装)

万科·•∙悦湾

109㎡ 3室2厅2卫 125㎡ 3室2厅2卫



开盘监测
项目简介：

项目地址 城南雁环中路与清凉寺东路十字西北角

物业类型 高层

开盘时间 2018年12月6日

总建面 20.30万㎡

容积率 2.88

绿化率 35%

成交价格 14126元/㎡（精装）

成交金额 约3.5亿元

开发商 龙湖地产

龙湖·•∙紫宸

100㎡ 3室2厅1卫 110㎡ 3室2厅2卫

楼栋 单元
数 层高 梯户 推案

房型
房型面积
（㎡）

推案
套数 认购 去化率 成交均价

（元/㎡）

1# 2 32F �  2T4
三室 100/110

256 206 80% 14126(精
装)

四室 130/141



开盘监测
项目简介：

项目地址 统一路与白马河路交汇处东北角

物业类型 高层

开盘时间 2018年12月6日

总建面 71万㎡

容积率 2.5

绿化率 35%

成交价格 9500元/㎡（精装）

成交金额 约3.4亿元

开发商 万科集团

紫薇·•∙万科大都会

92㎡ 3室2厅1卫 110㎡ 3室2厅2卫

楼栋 单元
数 层高 梯户 推案

房型
房型面积
（㎡）

推案
套数 认购 去化率 成交均价

（元/㎡）

1# 2 26/
22F �  2T4 三室

92 184 184 100%
9500

6# 1 26F 2T4 三室

7# 1 22F 2T4 三室 110 184 171 93%



开盘监测
项目简介：

项目地址 城东灞柳一路与纺园四路交汇处

物业类型 高层、小高层

开盘时间 2018年12月9日

总建面 22.42万㎡

容积率 2.62

绿化率 35%

成交价格 高层9000元/㎡
小高层10500元/㎡

成交金额 约2.11亿元

开发商 西安建工大唐灞柳建设项目开发有限责任公司

清凉灞柳

102㎡ 3室2厅1卫

楼栋 单元
数 层高 梯户 推案

房型
房型面积
（㎡）

推案
套数 认购 去化率 成交均价

（元/㎡）

3#、
4#

1 34F �  2T4 三室 102/123/
127 266 165 62% 9000

7#、
8#

3 18/9
F �  2T2

三室 138
180 25 14% 10500

四室 142
123㎡ 3室2厅2卫



开盘监测
项目简介：

项目地址 太平路与征和六路交汇处东北角

物业类型 高层、洋房

开盘时间 2018年12月9日

总建面 49.48万㎡

容积率 2.52

绿化率 35%

成交价格 高层11912元/㎡（精装）
洋房14303元/㎡（精装）

成交金额 约2.08亿元

开发商 中南置地

中南·•∙上悦城

楼栋 单元
数 层高 梯户 推案

房型
房型面积
（㎡）

推案
套数 认购 去化率 成交均价

（元/㎡）

1#、
4#

1 31+2F �  2T4 三室 99/128 248 85 34% 11912
（精装）

6# 2 11F �  1T2

三室 138

44 44 100% 14303
（精装）

四室 143

底跃 143（赠送
约100㎡）

顶跃 151（赠送
约70㎡） 高层99㎡三室两厅一卫 高层128㎡三室两厅一卫



【创典全程简介】

创典全程地产机构创立于深圳，2001年进入西安。西安创典全程经过18年发展，从人员规模，项目数量及年销售额，均已成为西北地

区房地产服务行业龙头企业。业务范围涵盖咨询顾问、营销代理、金融服务，目前在职人员1900余人，2017年代理销售额280亿。

凭借在西安多年专注深耕形成的资源积累、人才厚度和专业能力，以及极强的团队凝聚力和执行力，赢得了众多客户的真诚信任和持

续合作，包括万科、碧桂园、阳光城、金地、金辉、融创、绿地、中铁、中海、华远、华侨城、华润、保利、协和、万众、雅居乐、天朗

等极具影响力房企。

创典全程长期保持市场优势和优胜的销售业绩，持续追求更高的客户满意度水平，被业界誉为"创典铁军"。

【联系方式】

联系电话：88450100

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn

【免责声明】

本报告中所有数据均为创典信息中心采集整理，出自创典信息数据库，由于信息采集范围有限，所提供数据仅作为参考使用。本报告

的版权归西安创典全程地产机构所有，如需引用和转载，需征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。


